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JRADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0113 DEL 05 AGO 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
80N-20523118 y numero uUnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
linderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
grupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
ompromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
isposiciones.

LA CURADORA URBANA 1 DE COTA - CUNDINAMARCA.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Municipal 72 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo referencia de radicado 25214-1-24-0083 del 30 de diciembre 2025, |a sociedad INGENIARG
DISENO Y CONSTRUCCION SAS identificada con NIT 900407794-2 representada legalmente por la
sefiora CARMEN YANETH MONROY BAUTISTA, identificada con cédula de ciudadania 35.477.097, en
su calidad de sociedad propietaria del predio ubicado en la K9 13 02 Lo 3 Mz1 (ACTUAL) con matricula
inmobiliaria 50N-20523118 y nilmero Unico predial (NUPRE) 252140100000000460192000000000,
ubicado en suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca, solicité ante este despacho la aprobacion
de la licencia de urbanizacién del proyecto Urbanistico LOTE 3 MZ 1 y la aprobacién de los planos de
alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal de la
agrupacion de lotes denominada LOTE 3 MZ 1 desarrollado en el inmueble anteriormente descrito en
términos de la Ley 675 de 2001.

2. Que mediante escritura publica No 688 de 15 de agosto de 2006, se determind que el LOTE 1 O MZ 1
correspondiente al predio de mayor extension identificado con Folio de matricula inmobiliaria No 50N
20462324, contaba con un area de 4271.46 M2.

3. Que mediante la Resolucién 130 de junio 15 de 2007, expedida por la Secretaria de Planeacién del
Municipio Cota, esa entidad aprobd el loteo a desarrollar en el denominado LOTE1 O MZ 1; para generar
12 lotes, resultantes dentro de los cuales se encuentra el denominado LOTE 3 MZ1 con un area de
309,90 M2, el cual es objeto de la presente actuacion.

4. Que mediante la escritura publica 2240 de julio de 2007 se actualizaron los linderos del denominado
LOTE 1 O MZ 1 correspondiente al predio de mayor extension identificado con Folio de matricula
inmobiliaria No 50N 20462324, para armonizarlo con el area contenida en la Resolucién 130 de junio 15
de 2007, quedando con un area final de 3881,31 m2.
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OTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

CURADORA URBANA 1
C

REFERENCIA: 25214-1-25-0083

AcTO ADMINISTRATVO  25214-1 -26-0113 b 0 5 AGD 20

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

5. Que teniendo en cuenta que el denominade LOTE 1 O MZ 1, correspondiente al predio de mayor extension
identificado con Folio de matricula inmobiliaria No 50N 20462324, no se encontraba urbanizado la actuacion
urbanistica aprebada por la Secretaria de Planeacion del Municipio Cota, mediante la Resolucién 130 de
junio 15 de 2007, corresponde a una subdivisién urbana definida en el decreto 1077 de 2015 asi:

(...)

“En suelo urbano:

Subdivision urbana.

Es la auforizacion para dividir materialmente uno o vatios predios urbanizables no urbanizados ubicados
en suelo urbano. Para efectos de lo dispussto en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente decreto, solamente
se podra expedir esta modalidad de licencia cuando se presente alguna de las siguientes situaciones:

a) Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice en
suelo de expansion urbana o ;

en suelo rural; ;

b) Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de urbanizacién contenidas en el
plan de ordenamiento territorial o los instrumentos gue lo desarrollen o complementen.

e) Se pretenda dividir el area urbanizable no urbanizada de un predio urbano, del area clasificada como
suelo de proteccion ambiental o

de aquellas que se encuentren afectadas en virtud de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
dentro del mismo predio.”

6. Que de conformidad con los considerandos anteriores los predios resultantes del Loteo aprobado mediante la
Resolucion 130 de junio 15 de 2007, deben adelantar individual o simultaneamente el proceso de
licenciamiento por Urbanizacion. '

7. Que el inciso once del articulo 2.2.1.1. 1 del Decreto Nacional 1077 de 20152 define el Area o predio
urbanizable no urbanizado como:

()
Es el area resultante de descontar del area bruta, las dreas para la localizacién de ia
infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios
publicos domiciliarios y las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticas. (negrilla y subrayado fuera del texto).

. ! Definiciones. 3
’ “ por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Termitorio.
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CQURADORA URBANA *

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-%
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATVO  25214-1 -26-0113 DEL () 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
E!inderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la

grupacién de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

(-2

8. Que en el predio corresponde segun el inciso once del articulo 2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015,
como un predio urbanizable no urbanizado, el cual se debe desarrollar por medio de la actuacion urbanistica
de urbanizacién.

9. Que el articulo 2.2.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 define la actuacion urbanistica de urbanizacion
de la siguiente manera: ;

(..}

Actuacion de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un
predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, vias locales, eguipamientos y espacios publicos propios de la
urbanizacién que los hagan aptos para adelantar los procesos de construccion. Estas actuaciones
podran desarrollarse en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se autorizan
mediante las licencias de urbanizacion, en las cuales se concretan el marco normativo
sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demas aspectos técnicos con

base en los cuales se expediran las licencias de construccion. (negrilla y subrayado fuera del
texto). :

)

10. Que el loteo aprobado mediante la Resolucion 130 de junio 15 de 2007, expedida por la Secretaria de
Planeacion del Municipio Cota, a desarrollar en el denominado LOTE1 O MZ 1, genero 12 lotes, resultantes
dentro de los cuales se encuentra el denominado LOTE 3 MZ1 con un area de 309,90 M2, identificado con
el folio de matricula inmabiliaria 50N-20523118, el cual mediante la presente actuacion, se urbaniza y se
somete al régimen de propiedad Horizontal para la agrupacion de lotes conformada por fres lotes
denominados 3a ,3b y 3c con acceso por la servidumbre indicada en el plano que aprueba el loteo inicial.

11. Que el articulo 879 de |a Ley 84 de 18734 “Cddigo Civil”, define la servidumbre como un gravamen o carga
impuesta a un predio en utilidad o beneficio de otro predio de diferente duefio.

P Definiciones.
* Cddigo Civil de los Estados Unidos de Colombia
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CURADORA URBANA ‘I
16 OTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 25214-1-25-0083
AcTO ADMINISTRATIVO 25214-1 -26-0113 DEL 4 § AGN 2076

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

12. Que, por consiguiente, seglin los articulos 881, 897, 905 y 939 de la ley 84 de 1873 “Cddigo Civil”, la
servidumbre de transito es legal, relativas al uso publico, discontinua y no se adquiere por prescripcion, ni, de
hecho. ;

13. Que el Acuerdo 12 de 20005 establece que todo predio que se pretenda desarrollar por la actuacion de licencia
de urbanizacién debera prever cesiones, el cual se define segtin el articulo 84 de la siguiente manera:

(59

ARTICULO 84: CESIONES: Todo predio que se pretenda desarrollar estars afectado por las
siguientes cesiones: .

1. Para vias internas: Para la adecuada movilizacion dentro de cualquier desarrolfo
propuesto, es obligatoria la cesidn del area requerida para construir sus vias
vehiculares y peatonales; estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con
sus densidades y usos. Debera existir la conexién y continuidad con la red del
sisterna y Plan Vial Municipal o el planfeado para el futuro. La Oficina de Planeacion
y el Consejo Terntorial de Planeacion tendran en cuenta estos factores como parte
importante para la demarcacion de los predios y la aprobacion de nuevaos proyectos
y sus usos. Se podran establecer procedimientos de negociacién y canje para
regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

2. Para vias del Plan Vial Municipal y obras de servicios ptiblicos: Cuando el
predio esté afectado por las vias del Plan Vial Municipal y/o &reas
destinadas a la provision de servicios publicos municipales, el urbanizador
estd en Ia obligacién de ceder el drea afectada por estos conceptos al
Municipio, en forma gratuita y por escritura publica, si estas son iquales o
menores al porcentaje establecido en el articulo 83. Si el area de afectacion
supera este porcentaje, el Municipio procederd a negociar segiin lo

establecido en la ley.

PARAGRAFO 1: El Municipio pod}'a’ disponer de las dreas de cesion para
sus planes viales, de servicios piblicos o de espacio ptblico, en el

5 Acuerdo no. 012 (20 de octubre de 2000} por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas del municipio de Cota- Cundinamarca, se establecen las normas de desarraollo urbani(stico y se define el programa de ejecucién para el desarrollo
territorial del Municipio.
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CURADORA URBANA:I

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

acto ApminisTRATVO 25214-1 -26-0113 DEL () 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de Ia
agrupacién de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

momento en que asi lo determine, con anterioridad, simultaneamente o con
posterioridad a la ejecucion de cualquier proyecto privado, bien de cardcter
individual o colectivo.

PARAGRAFO 2: El Municipio, para la ejecucion del Plan Vial Municipal o de otros
planes destinados a proveer a la comunidad de servicios publicos o espacio
publico, podra hacer efectivas las cesiones, en cuyo caso el drea cedida
mediante escritura publica, por uno o mas predios, se contabilizara y
abonara a las cesiones obligatorias que en el momento de su desarrollo
deban hacer los proyectos privados, mediante los procedimientos
establecidos por ley. (...)

J4. Que el Acuerdo 12 de 2000 en su articulo 83 define las Cesiones Publicas y los porcentajes minimos exigidos
de la siguiente manera:
(---)
ARTICULO 83: CESIONES PUBLICAS: Las cesiones publicas son las transferencias de
propiedad, por parte del urbanizador, constructor o propietario del predio, al Municipio, para su
utilizacion como espacio plblico, segtin lo dispuesto en el Articulo Quince (15), numeral dos (2)
de la Ley Trescientos Ochenta y Ocho (388) de Mil Novecientos Noventa y Siete (1997).

Los porcentajes por ceder del area del predio son los siguientes:

1. Zona Urbana: Entre el tres y el cinco por ciento (3% y 5%) segin cuadro niimero veintitrés
(No. 23).

2. Zona Suburbana: Tres por ciento (3%).

3. Zona Rural: Cuatro por ciento (4%).

15. Zona Agropecuaria e Industrial: Siete puntos cinco por ciento (7.5%) para uso industrial y comercial, cuatro
por ciento (4%) para otros usos. Que segun zonificacion del plano 10 del Acuerdo 12 del 20006 el predio se
encuentra en Z4 ZONA URBANO OCCIDENTAL, el cual se encuentra definido por el numeral 4 del articulo
64 del citado Acuerdo Municipal de la siguiente manera: '

(...)

® Acuerdo no. 012 {20 de octubre de 2000) por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas del municipio de Cota- Cundinamarca, se eslablecen las normas de desarrollo urbanistico y se define el programa de ejecucion para el desarrollo s
territona! del Municipio
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COTA

CURADORA URBANA ‘I

ARQ, RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA:

25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 DEL 1 5 AGD 20%6

Por medio del

cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado

LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria

50N-20523118

y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo

urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simuitaneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los

cCOmpromisos,
disposiciones.

las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

URBANO OCCIDENTAL: Corresponde a las 4reas con moderado nivel de ocupacion y
construccién y en donde atn la mayoria de predios esta por desarrollar y, que por su entorno
urbano y paisajistico representan un potencial para proyectos residenciales integrales de mayor
densidad y altura. Se identifica bajo la denominacion Z4 en el mapa numero diez (No. 10) de!
presente Acuerdo.

(&

16. Que el predio al estar en zonificacion urbana Z4 ZONA URBANO OCCIDENTAL la zona de cesion exigida se
regula por el articulo 207 del acuerdo 12 de 2000, el cual establece que la cesién publica obligatoria
corresponde al 3%, siendo 9.30 m2, pero no cuenta con zona de reserva vial del plan vial del acuerdo 12 de

2000.

17. Que el predio objeto de Ia solicitud no cuenta con zona de reservé vial del plan vial del Acuerdo 12 de 2000,
donde el inciso tercero del articulo 83 CESIONES PUBLICAS, establece Io siguiente:

(--)

Las areas de cesion para espacio publico estaran definidas en /a demarcacion que expida la
Oficina de Planeacion. Si las superficies resultantes no satisfacen el principio de utilidad
comun, por la ubicacion y/o tamano insuficiente, se deberd depositar su equivalente en
dinero teniendo en cuenta el avalitio comercial, en el Banco Inmobiliario, con destinacion
especifica a la creacion de areas del Sistema de Espacio Publico Municipal.

L)

Que el articulo 2.2.6.1.4.5 establece lo siguiente:

(o)

2.2.6.1.4.5 Determinacion de las areas de cesion. Sin perjuicio de las normas nacionales que
regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen
o complementen determinaran las especificaciones para la conformacién y dotacion de las
cesiones gratuitas destinadas a vias, eguipamientos colectivos y espacio publico en generai.
Cuando Ias zonas de cesi6n presenten dreas inferiores a las minimas exigidas, o cuando
su ubicacion sea inconveniente para el municipio o distrito, se podran compensar en
dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamente el Conceje municipal o
distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas licencias de urbanizacion o
parcelacion. (negrilla fuera del texto).
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CQURADORA URBANA ‘I
COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: §1.716.336-2
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 2 52 1 A1 Ea6- 10113 peL 5 AGD 204

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de

linderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
Egrupacién de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
dISPOSlGIOneS

18. Que las zonas de cesién exigidas correspondiente al 5% del area del predio denominado LOTE 3 MZ 1, son
objeto de compensacion en dinero.

19. Que el acuerdo 26 del 4 de diciembre de 20187 reglamento la compensacion de las zonas de cesion donde el
numeral 2 del articulo 15 establece:

2. La secretaria de Planeacion del Municipio de Cota, solicitara la respectivamente estimacion del valor del
metro a compensar, mediante la elaboracion de un avalué comercial contratado con cargo al interesado en
efectuar el pago compensatorio.

20. Que el interesado aporto el avalué comercial que establece el numeral 2 del articulo 15, el cual fue remitido
por este despacho el 12 de mayo de 2026 mediante el radicado de correspondencia CE-2026-009805.

21. Que mediante el radicado de correspondencia E261000588 del 19 de mayo de 2026 y radicado de
correspondencia de CS-2026-006570 del 19 de mayo de 2026 de Ia alcaldia municipal de Cota Cundinamarca,
se requiero un ajuste al avalué comercial presentado.

22. Que mediante el radicado de correspondencia CE-2026-010907 del 22 de mayo de 2026, este despacho
remiti6 el alcance al avalué comercial en cumplimiento del numeral 2 del articulo 15 del acuerdo 26 de 2018.

23. Que mediante el radicado de correspondencia E261000742 del 23 de junio de 2026 y radicado de la alcaldia
municipal de Cota CS-2026-010145 del 23 de junioc de 2026, se requirié un ajuste al avalué comercial para
realizacion de la liquidacién de la zona de cesién establecido segun el acuerdo 28 de 2018.

24, Que mediante el oficio CE-2026-012253 del 3 de junio de 2026 este despacho remitié un nuevo estudio de
avaluo comercial presentado por el interesado para dar cumplimiento a las condiciones del articulo 15 del
acuerdo 26 de 2018.

25. Que mediante el radicado de correspondencia E261000820 del 9 de julio de 2026, radicado de la alcaldia
municipal CS-2026-011866 del 9 de julio de 2026, se remite la resolucion 1150 del 23 de junio de 2026, "por

"Por el cual se crea el fondo cuenta para el pago de las compensaciones y se reglamenta la compensacion de las zonas de cesion obligatoria en el municipio
de cota y se dictan otras disposiciones.
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CURADORA URBANA1

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1 -26-0113 " peEL 0 5 AGD 2[]25’

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al réegimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

26.

27.

28.

obligatoria del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20523118 y cedula catastral No.
25-214-01-00-00-00-0046-0192-0-00-00-0000, ubicado en la zona urbana de Cota.”.

Que el valor de compensacion en dinero de la zona de cesion correspondiente al 3% (9.30 m2) del area del
lote (309.90 m2), corresponde a. DIEZ Y SEIS MILLONES OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS
COLOMBIANOS, ($ 16.089.000), segun el articulo primero de la resolucion 1150 de junio 23 de 2026, valor
cancelado el 08-07-2026 en el banco Bancolombia en la sucursal de Cota Cundinamarca en la operacion
735498288 referencia 11202600287901. -

Que mediante el pago compensatorio en dinero de la zona de cesién correspondiente al 3% (9.30 m2) del
area del lote a desarrollar (309.90 m2), el predio da cumplimiento a las condiciones de los articulos 83, 84 y
numeral 6 del articulo 207 del acuerdo 12 de 2000.

Que el articulo 2 la resolucion 1025 de 20158 modificatorio de la Resolucion 462 de 2017 establece los
documentos adicionales para la licencia de urbanizacidn, los siguientes:

a) Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con
las especificaciones tecnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE —
IGAC, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero topografico
matriculado o topégrafo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en el cual
se indique el area, los linderos y todas las reservas incluyendo, entre ofras, areas de
amenaza, arbolado urbano, secciones viales, afectaciones, lineas de alta tension y redes de
servicios publicos domiciliarios y limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con
indicacion de coordenadas, el cual servira de base para la presentacién del proyecto y sera
elaborado de conformidad eon lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen;

b) Plano de proyecto urbanistico, firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es
el responsable del disefio.

¢) Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad inmediata de

# Por medio de la cual se modifica la Resalucién 0462 de 2017, relacionada con los documentos que deberan acompaiar las solicitudes de licencias urbanisticas
y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes.
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JURADORA URBANA ‘l
COTA
IARG). RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

acto ApminsTRATVO  25214-1 -26-0113 pe. 0 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban -los planos de

linderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
]:grupaclén de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, vigente al momento de la
solicitud. .

Para los efectos de esta resolucion, la disponibilidad inmediata de servicios ptblicos es la
viabilidad técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion a las
redes matrices de servicios publicos existentes. :

29. Que, en lo que respecta a la definicion del area de la presente actuacion urbanistica, los interesados en
cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1025 de 2021 allegaron al expediente, el plano topografico
debidamente firmado por el tecnélogo en topografia FERNANDO GONZALEZ CERVERA con cédula de
ciudadania 79.150.210 y licencia 25335-152839 CND. .
30. Que en el levantamiento topografico presentado por el tecndlogo en topografia FERNANDO GONZALEZ
CERVERA con cédula de ciudadania 79.150.210 y licencia 25335-152839 CND, el area del predio
corresponde 309.90 m2.

31. Que el plano topografico que aportan los interesados, conforma la base cartografica, para la actuacion
urbanistica de urbanizacién y aprobacion de los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal, con la identificacion del limite del lote ubicado enla K9 13 -
02 LO 3 MZ1 (ACTUAL).

32. Que la arquitecta MARIA CAMILA TAUTA TOVAR con matricula profesional A24622022-1070926883
presento el plano del proyecto de urbanizacién, donde se determina el area Gtil resultante.

33. Que para la presente solicitud y en cumplimiento del numeral ¢ del articulo 2 de la Resolucion 1025 de 2021,
en cuanto a la disponibilidad de servicios publicos del predio, el interesado presento copia de los siguientes
oficios:

ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO (EMSERCOTA): 05 de febrero de 2026.
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIO DE ENERGIA (ENEL): Caso 929328259 del 04 de
febrero de 2026.

34. Segln el mapa No. 15 AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el predio para
desarrollar del proyecto de urbanistico del predio ubicado en la K 9 13 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL) con matricula
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083 :
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1 -26-0113 DEL (5 AGO 206

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nhomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el somefimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. ' '

inmobiliaria 50N-20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000, NO SE
LOCALIZA en zonas de amenaza por INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS FORESTALES.

35. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 19 del articule 2.2.6.1.4.8 — Citacién a vecinos — del
Decreto 1077 de 2015, el 18 de febrero de 2026 se aportaron |las fotografias de fijacion de la valla donde se
advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica de urbanizacion y , indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la
cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto. ]

36. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para la solicitud
en referencia, este despacho comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud mediante
comunicaciones el 24 de julio de 2026 en la pagina web de este despacho.

37. Que en virtud de lo anterior y dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, para la solicitud en referencia, este despacho comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto
de solicitud, a través de I|a EMISORA COMUNITARIA MAJUY STEREO 107.4 FM DE COTA -
CUNDINAMARCA con transmisiones el 24 de julio de 2026 a las 3:00, 4:00 y 5:00 p.m., la iniciacién del tramite
de licencia de urbanizacion y aprobacion de planos de propiedad horizontal para la agrupacion de lotes
denominado LOTE 3 MZ 1, dejando constancia de esta actuacion en el expediente de la solicitud con nimero
25214-1-25-0083 del 30 de diciembre de 2025.

38. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacién de acreditar el pago de la
plusvalia previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de |a
solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

39. Que de conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta hechos
generadores de participacion en plusvalia y no cuenta con inscripcion-alguna en el folio de matricula
inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley

¢ Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construceion en cualquiera
de sus modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima
de un metro {1.00 m} por setenta (70} centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrative tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacicn, la autoridad ante
la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto. ‘ p
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'URADORA URBANA ‘l
COT A
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 pe. 0 5 AGD 2076

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacién de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto
administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia. :

10. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion que soporta la solicitud radicada, este despacho
lo encontré en debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la licencia urbanistica de
urbanizacién y aprobacion de planos de propiedad horizontal, para el predio ubicado enla K9 13 02 LO 3
MZ1 (ACTUAL) ubicado en suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000.

}1. Que para la asignacion de la numeracion que distinguira el plano del proyecto predio ubicado en la K 9 13 02
LO 3 MZ1 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero unico predial NUPRE
252140100000000460192000000000, objeto de aprobacion mediante el presente acto administrativo, este
despacho le asigno a dicho plano el niumero CU1-25214-01-U-0046-0192/U-01.

42. Que la solicitud de la Licencia urbanistica de urbanizacion para el predio ubicado en la K9 13 02 LO 3 MZ1
(ACTUAL) con matricula inmobiliaria 50N-20523118 ha sido encontrado viable por este despacho por cuanto
cumple con las normas urbanisticas vigentes y de sismo resistencia establecida en el Acuerdo Municipal 012
de 2000.

43. Que la presente solicitud de la licencia de urbanistica de urbanizacion y aprobacion de planos de propiedad
horizontal predio ubicado en la K 9 13 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria 50N-20523118 ha
sido tramitada de conformidad con las disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y Acuerdo 012 de 2000.

44. Que la aprobacion de planos de alinderamiento y cuadro de areas de la constitucion de la agrupacion de lotes
denominado LOTE 3 MZ 1.

45. Que de conformidad con el articulo 6° de la Ley 675 de 200110, como documentacion anexa a la escritura de
constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal, deben protocolizarse la licencia de construccion o
el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la
localizacién, linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades independientes que sean objeto de
propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento general de las areas y bienes de uso comun.

'Y por medio de Ia cual se expide el régimen de propiedad horizontal.

Pagina 11 de 28

COTA: Calle 13 No. 3 - 96, Local 101 | PBX: (601) 878 7550 ;'
E-mail: servicioalcliente@curadurial cota.com | www.curadurial cota.com




CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATVO 25214-1 -26-0113 pEL ( 5 ARR IMR

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ: 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

46. Que, una vez revisada la documentacion aportada para el tramite solicitado, se verifico que los planos y el
cuadro de areas que contienen la informacion de propiedad horizontal, presentados ante este despacho para
su aprobacién y contienen la informacién requerida por la Ley 675 de 2001 ‘para su protocolizacién segun los
articulos 6° de la citada Ley.

47. Que la solicitud de la licencia de urbanizacion predio ubicado en la K 9 13 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL) con
matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000,
ubicado en suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca, no requiere licencia ambiental. Lo anterior
sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales
que se requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante
la autoridad ambiental competente segtn lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario
del Titulo Vill de la Ley 99 de 1993 y el Decreto 1077 de 2015. ‘

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de Cota — Cundinamarca., Arq. RUTH J. CUBILLOS
SALAMANCA

RESUELVE
CAPIiTULO |
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 1°: Aprobar el proyecto de urbanizacion para el predio ubicado en la K 9 13 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL)
con matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE
252140100000000460192000000000. -

ARTICULO 2°: DEL PLANO URBANISTICO QUE SE ADOPTA.

Adoptar como plano del proyecto urbanistico al predio ubicado en la K 9 13 02 LO 3 MZ1
(ACTUAL) con matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero unico predial NUPRE
252140100000000460192000000000 ubicado en suelo urbano del Municipio de Cota —
Cundinamarca, distinguido con la numeracion CU1-25214-01-U-0058-0192/U-01, en un original,
el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original que sera remitido a la Secretaria
Municipal de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectle la incorporacion
correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria.

ARTICULO 3°: TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE URBANIZACION.
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URADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTOADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 peL 0 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
Iagrupacién de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

El término de la vigencia de la licencia de urbanizacion sera de treinta y seis (36) meses a partir
de la ejecutoria del presente acto administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a pattir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 4 °: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

e TITULAR DE LA LICENCIA:

Establecer como titular de la licencia de urbanizacion a la sociedad INGENIARQ DISENO Y
CONSTRUCCION SAS identificada con NIT: 900407794-2 en su calidad de propietario del predio
ubicado en suelo urbano con K 9 13 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria SON-
20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000.

» URBANIZADOR RESPONSABLE Y ARQUITECTA PROYECTISTA: .
MARIA CAMILA TAUTA TOVAR, identificada con cedula de ciudadania 1.070.926.883
arquitecta con matricula profesional A24622022-1070926883.

ARTICULO 5°: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanizacién, deberan hacerse deniro del plazo estipulado en el
articulo 3° del presente acto administrativo y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

= Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

= Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de

redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacion con los respectivos
presupuestos.
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COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

CURADORA URBANA:I

REFERENCIA: 25214-1-25-0083 -
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1 -26-0113 per 0 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria

50N-20523118 y numero dnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo

urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

» Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas Municipal., el nombramiento
de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con la
parcelacion; el interventor designade por la Secretaria Municipal y de Obras Publicas Municipal
debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por

coordenadas.
- ARTICULO 6 °: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la informacion contenida en el plane nimero CU1-25214-01-U-
0046-0192/U-01, que para todos los efectos se adopta en el articulo 2°, teniendo en cuenta Ia
siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO -
Nombre de la Urbanizaciéon: “LOTE 3 MZ 1"

1 |AREA BRUTA URBANIZABLE S " 309,90 | 100,00%
AREA DE RESERVA VIALES PLAN VIAL Y
2 |SERVICIOS PUBLICOS PBOT ACUERDO 12 DE . J
2000

AREA NETA PARCELABLE AREA PARA EL
CALCULO DE CESIONES

AREA DE CESION OBLIGATORIA AL MUNICIPIO 3 3

e 9,30 3,00%
5 |AREA DE CESION PROPUESTA AL MUNICIPIO _ = El
AREA DE CESION COMPENSADA EN DINERO (RES

309,90 100,00%

EL VALOR CES|
CORRESPONDIENTE AL 3% (9.30 M2) DEL AREA DEL LOTE (309.90 M2),
CORRESFPONDE A $ 16.089.000, SEGUN EL ARTICULO PRIMERO DE LA
RESOLUCION 1150 DE JUNIO 23 DE 2026, VALOR CANCELADO EL 08-07-2026 EN
EL BANCO BANCOLOMBIA EN LA SUCURSAL DE COTA CUNDINAMARCA EN LA
OPERACION 735498288 REFERENCIA 11202600287901.

- TEM I MOJONES
’ AREA UTIL (34) 2-3-4-1
“"*
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QURADORA URBANA ‘|

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
|REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 25214 -1 - 26-0113 peL ( 5 AGD 206

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
|LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueban los planos de
lalinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
{compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. -

El detalle de estas areas se encuentra contenidas en el plano CU1-25214-01-U-0046-0192/U-01, que se adopta
mediante el presente acto administrativo. i

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.
Terreno que cobija: El area del proyecto de urbanizacién denominado URBANIZACION “LOTE
3 MANZANA 17

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO: Este solo aplica para el desarrollo de proyectos
residenciales. Se considera provisional y podra ser redefinido segun el producto inmobiliario y
sus especificaciones, segln la metodologia establecida por el DANE

CAPITULO Il
DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

ARTICULO 7°: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

las normas especificas contenidas en el Acuerdo 12 de 2000.

1. USOS PERMITIDOS:

Los usos permitidos para el predio corresponden a la ZONA URBANO OCCIDENTAL - Z4, son los
determinados en el ARTICULO 206, del Acuerdo 12 del afio 2000, Plan Basico de Ordenamiento
Territorial PBOT del municipio de Cota.

a. USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

b. USOS COMPATIBLES: Comercial y de servicios nivel 1, siempre y cuando sea compatible con el
uso residencial. Recreacional y deportivo.

c. USOS CONDICIONADOS: Vivienda multifamiliar, comercial y de servicios nivel 2, siempre y cuando
no produzca impactos negativos; microempresarial, institucional, infraestructura basica para usos
principales y compatibles.

d. USOS PROHIBIDOS: Los demas.
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El proyecto de urbanizacion denominado URBANIZACION “LOTE 3 MANZANA 1", se regira por



CURADORA URBANA1

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-%

REFERENCIA: 25214-1-25-0083
acTo apmiNisTRATVO  25214-1 -26-0113 DEL 0 5 AGD 206

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

NOTA 1: Los predios con usos institucionales deben estar localizados sobre la via regional o
intermunicipal y contar con los requisitos minimas de aislamientos y mitigacion de impacto.

Para la correcta aplicacion de los usos permitidos se transcribe la definicion de usos establecidos por el
Acuerdo 12 de 2000.

b.

......

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la ubicada en un lote independiente, para un solo nicleo familiar y con
acceso exclusivo al espacio publico.
VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la ubicada en un lote compartido con otra vivienda, para dos ntcleos
familiares y con acceso independiente al espacio publico.
VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la constituida por tres (3) o mas viviendas en un lote, con accesos
comunes, sometidas a régimen de propiedad horizontal o el vigente en la fecha del desarrollo. Se
clasifica asi:

l. CONJUNTO: Es la obra disenada y ejecutada bajo un mismo concepto urbanistico y

arquitecténico, compuesta por tres (3) o mas unidades habitacionales independientes.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Comprende las actividades de compra y venta de bienes y servicios.
De acuerdo con su magnitud e impacto se clasifican niveles:

1. Nivel 1 - COMERCIO LOCAL (CL): los cuales corresponden a comercio de pequena escala
y con bajo impacto y que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas de las
manzanas y veredas, Establecimiento comercial y de servicios de pequefia escala 60 M2 de
bajo impacto ambiental, social y urbanistico, completamente compatibles y posible de
mezclar con la vivienda. Articulos de consumo diario y de venta al detal. (alimentos, bebidas,
productos) farmacéuticos, materiales didacticos y servicios técnicos profesionales.

ll. Nivel 2 - COMERCIO MUNICIPAL (CM)

Establecimiento comercial y de servicios de mediana escala y bajo impacto ambiental y social.
Por su impacto urbanistico puede estar cerca de la vivienda, pero aislados en predios
independientes. Requiere locales mas grandes, parqueaderos y zona cargue y descargue:
alimentos y bebidas, textiles al detal, articulos de ferreteria y maquinaria liviana, combustibles,
servicios de esparcimiento, personales, profesionales, turisticos, financieros bancarios, alimentos
y juegos de azar.
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URADORA URBANA *

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT:'51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 oer 0 5 AGD 206

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero tdnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

e. RECREACIONAL Y DEPORTIVO: Comprende las actividades de esparcimiento pasivo y activo,
dentro de los cuales se encuentran las practicas deportivas.

f. MICROEMPRESARIAL: Comprende las actividades propias de industrias familiares o de caracter
artesanal, que, sin considerarse industria, generan un minimo impacto ambiental, son compatibles
con los ofros usos y actividades de la zona, y no implican la utilizacion de maquinaria o equipos que
generan en el lugar ruidos o sonidos mayores de siete (7) decibelios.

g. INSTITUCIONAL: Es aquel que corresponde a la prestacion de servicios administrativos,
asistenciales, educacionales, de seguridad y culto, de orden privado o publico.

; 2. NORMAS URBANISTICAS:

ARTICULO 207: NORMAS URBANISTICAS (Determinadas en el Titulo IV - Capitulo | del presente
Acuerdo)

144 m2 para unifamiliar o bifamiliar o 198 m2 en esquina
sobre via publica

1. Tamafio minimo de Lote:

8 metros para unifamiliar o bifamiliar u 11 metro en esquina

2. Frente Minimo de lote o O
sobre via publica.

3. Densidad maxima Dos viviendas por lote minimo en bifamiliar.

N 3 A o 0,65 o 045 en esquina sobre via publica para unifamiliar o
4. Indice maximo de ocupacion : o P P

Pagina 17 de 28

COTA: Calle 13 No. 3 - 94, Local 101 | PBX: (601) 878 7550 - g
E-mail: servicioalcliente@curadurial cota.com | www.curadurial cota.com

. bifamiliar
5. indice maximo de construccion 2.10 o 1,65 sobre via publica para unifamiliar o bifamiliar.
6. Cesién publica Segun plan vial y de servicios. Minimo 3%
7. Cesion comunal En agrupacién, segln cuadro de unidades inmobiliarias. A s,




CURADORA URBANA ‘I
SO A
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 252 1 4-1-26-0113 peL 5 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomeneclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

8. Reforestacion obligatoria

En antejardines y aislamientos ubicada a 1 metro (1Mt) de
distancia de los linderos del lote.

9. Celaduria

Incorporada al disenio general.

10. Intervenciones

Las indicadas.

1. Altura maxima

Dos pisos y altillo para unifamiliar y bifamiliar.

2. Aislamientos: Los Indicados

a. De predios vecinos No se exige para lote individual.

b. De vias Locales 3.00 m/NA NO HAY VIAS LOCALES
c. De vias del Plan Vial 3.00 m/NA NO HAY VIAS LOCALES
d. Posteriores 3.00 metros a partir del segundo piso.

(o]

. Entre edificaciones en el mismo predio

Si se plantea, minimo 3 mefros.

. Patios minimos

12 m2, lado minimo 3.00 metros

. Cerramiento del predio

3. Empates Los indicados
4. \/oladizos. Los indicados
a. Sobre vias publicas 0.80 m maximo
b. Laterales No

c. Posteriores 0.80 metros

5. Sotanos y Semisotanos Permitidos

6

7

Los indicados

PUESTOS PARA VEHICULOS: (Determinadas en el titulo IV- Capitulo Il del Acuerdo 12 de 2000)

En el ARTICULO 205 del Acuerdo 12 del afio 2000 se establece que los puestos para vehiculos
deberan ubicarse dentro del predio y ser de facil acceso.

1. Aparcamientos: Uno (1) por Vivienda.

2. Estacionamientos visitantes: Uno (1) por cada 5 viviendas. En otros lo establecido.
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URADORA URBANA ‘l

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 DEL 0 5 AGO 2006

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
linderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
grupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los

lcompromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

3. Excepciones de estacionamientos: Las indicadas. Los aparcamientos y estacionamientos
localizados en sétanos y/o semisétanos no seran contabilizados como area construida para
efectos del indice de construccion.

4. Descargues: Los indicados

PARAGRAFO 1: Para el desarrollo de proyectos en unidades inmobiliarias se aplicarén las normas
urbanisticas, normas volumétricas y puestos para vehiculos contenidos en el Cuadro Numero
veintitrés (No.23): Unidades Inmobiliarias. '

PARAGRAFO 2: En los desarrollos de unidades inmobiliarias, los estacionamientos para visitantes
podran darse sobre las vias internas, siempre y cuando las vias tengan un ancho libre de calzada
minimo de cinco metros (5,00 m).

3. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Segun el mapa No. 15 AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el predio
para desarrollar del proyecto de urbanistico del predio ubicadoenla K913 02 LO 3 MZ1 (ACTUAL)
con matricula inmobiliaria 50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE
252140100000000460192000000000, NO SE LOCALIZA en zonas de amenaza por
INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS FORESTALES '

4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El predio al estar en zonificacion urbana Z4 ZONA URBANO OCCIDENTAL la zona de cesion
exigida se regula por el articulo 207 del acuerdo 12 de 2000, el cual establece que la cesion
publica obligatoria corresponde al 3%, siendo 9.30 m2. ;

El valor de compensacion en dinero de la zona de cesion correspondiente al 3% (9.30 m2) del
area del lote (309.90 m2), corresponde a $ 16.089.000, segln el articulo primero de la resolucion
1150 de junio 23 de 2026, valor cancelado el 08-07-2026 en el banco Bancolombia en la sucursal
de Cota Cundinamarca en la operacién 735498288 referencia 11202600287901.

5. OTRAS NORMAS.

» Acuerdo Municipal 26 de 2008.
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 - 26 - 0113 DEL 0 5 AGD 2026.

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

= Decreto Municipal 089 de 2025.

= Decreto Nacional 1075 de 2015.

= Decreto Nacional 1076 de 2015.

= Decreto Nacional 1077 de 2015.

= Ley 1228 de 2008.

» Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas
de orden Municipal y Nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.

= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decrefos
reglamentarios y las demas normas que los modifiquen o complementen.

= Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del urbanizador, por lo tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacién
interna de estos servicios.

= Titulos J y K de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demas normas modificatorias o complementarias.

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién: Resolucién 1257 de 2021
Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible.

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 40117 del 2 de abril de del
Ministerio de Minas y Energia.

= Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el
disefio, construccién y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en fa
Reptiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones’. :

CAPITULO il
DE LA APROBACION DEL PLANO DE ALINDERAMIENTO Y EL CUADRO DE AREAS PARA EL

SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA AGRUPACION DE LOTES
DENOMINADO “LOTE 3 MZ 17
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CURADORA URBANA *

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 295214-1 -26-0113 per 0 5 AGD 2006

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

ARTICULO 8°: Aprobar el plano de alinderamiento que contiene el cuadro de areas para el sometimiento al
régimen de propiedad horizontal de la agrupacion de lotes LOTE 3 MZ 1, solicitado por la
sociedad INGENIARQ DISENO Y CONSTRUCCION SAS identificada con NIT 900407794-2-
representada legalmente por la sefiora CARMEN YANETH MONROY BAUTISTA, identificada
con cedula de ciudadania 35.477.097 propietaria del predio con folio de matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 con
nomenclatura K 9 13 02 LO 3 MZ1 en suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca.

ARTICULO 9°: La agrupacion de lotes “LOTE 3 MZ 1” la descripcion de sus dreas comunes y privadas como el
cuadro de areas de conformidad con el siguiente cuadro:

CUADRO DE AREAS PARA SOMETER AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL LA AGRUPACION DE LOTES LOTE 3 MZ 1 DESARROLLADO
EN EL PREDIOC UBICADO EN SUELO URBANO CON NOMENCLATURA K 9

13 02 Lo 3 Mz1 DEL MUNICIPIO DE COTA CUNDINAMARCA CON
MATRICULA INMOBILIA 50N-20523118 Y NUMERC UNICO PREDIAL {(NUPRE)
252140100000000460192000000000, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE

2001.
AREA LOTE 3 . 309.90
AREA PRIVADA AREA COMUN
Chaon CONSTRUIDA | LIBRE |CONSTRUIDA | LIBRE dw ;
LOTE 3A - 133.00 : 7.00 | 140.00
LOTE 38 = 80.75 - 4.25 85.00
LOTE 3C - 80.65 = 4.25 84.90
TOTAL - 284.40 - 1550 | 309.90

ARTICULO 10°:Hacen parte integral del acto administrativo, un total de un (1) plano de alinderamiento PH-1 DE 1
donde se describen las areas privadas libres y libres de uso comtn asi: plano 1 de 1, los citados
documentos contienen el cuadro de dreas y la informacién de propiedad horizontal
correspondiente, y demas documentos presentados bajo el expediente con nimero de radicacion
25214-1-25-0083 del 30 de diciembre de 2025.

ARTICULO 11°:El plano de alinderamiento, cuadros de areas contienen la informacién de propiedad horizontal,
para el predio con folio de matricula inmobiliaria 56N-20523118 y numero unico predial NUPRE
252140100000000460192000000000 con nomenclatura K9 13 02 LO 3 MZ1 en suelo urbano del
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CURADORA URBANA ‘I

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1 -26-0113 pe. 0 95 AGD 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predic con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero tnico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipioc de Cota — Cundinamarca y simultidneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Municipio de Cota — Cundinamarca., de'la agrupacion de lotes denominado “LOTE 3 MANZANA
1” es valido para su protocolizacion con la escritura del Régimen de Propiedad Horizontal, de
conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 de la Ley 675 de 2001, y forman parte
integrante de la decision que se adopta mediante el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: Copia del plano de alinderamiento incluidos los cuadros de areas y proyecto de divisién que
- contienen la informacidon de propiedad horizontal que se aprueba mediante el presente acto
administrativo, reposaran en el archivo de esta Curaduria Urbana y otro juego pasara al archivo

Secretaria de Municipal de Planeacién.

CAPITULO IV

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA

ARTICULO 12° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA, DEL URBANIZADOR.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador del
proyecto de urbanizacién denominado “LOTE 3 MZ 1” las cuales se deben cumplir en los plazos
que se indican en el presente acto administrativo y son fundamentalmente |as requeridas para la
realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por parcelacion.

1. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados para la prestacion de servicios plblicos y entregar las areas
plblicas objeto de cesién gratuita al municipio, con destino a vias locales y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

1.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales
y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con
sujecion a los planos y disenos aprobados por las empresas de servicios publicos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

2. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y
Elementos, a los que se refiere la Resolucion 1257 de 2021 del Ministerio de Ambiente y
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COTA

NIT: 51.716.336-9

disposiciones.

10.

URADORA URBANA:I

IARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

REFERENCIA: 25214-1-25-0083
ACTO ADMINISTRATVO  25214-1 -26-0113 pEL 0 5 AGD 2076

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

Desarrollo Sostenible, para aquelios proyectos que NO requieran licencia ambiental o
plan de manejo ambiental. :

La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Municipio, la diligencia
de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente

" licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 y del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de
vigencia de la licencia.

Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de
parcelacion previstas para la urbanizacion.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 40117
de abril 2 de 2024 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o
complementen.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por autoridad competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario 1538
de 2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en
el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental e histérico, en cuyo caso
requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental
competente lo requiera (Secretaria Agropecuaria Medio Ambiente y Desarrollo
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CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO 252 1-4 -1 :=26=0113 oec 0 5 AGD 2006

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupaciéon de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Econémico-SAMAIL-), cdnforme con lo previsto por el Decreto Nacional 2041 de octubre
15 de 2014 o aquellas normas que lo medifiquen, adicionen o sustituyan.

11. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a
la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la
autoridad ambiental, de conformidad con las normas citadas.

12. El diseno y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacién peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con
las normas municipales.

13. La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio plblico existente,
de propiedad del Municipio, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

14. De conformidad con lo dispuesio en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre |la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de |a licencia; en |a
valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto
Nacional, en mencion.

15. E! aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de |a terminacion
de las obras, el aviso debera indicar el nimero de su prorroga.

16. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
elia y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las

obras.

PARAGRAFO. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
_incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo
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URADORA URBANA ‘l
COTA

IARG). RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 pe. 0 5 AGD 2026

LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

- |disposiciones.

135 de la Ley 1801 de 2016, (Codigo Nacional de Seguridad y convivencia ciudadana),
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 13°. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las
demas que se deriven del proceso de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en las
disposiciones vigentes.

2! Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo
del propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya
las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la
licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de qﬂe trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener [a licencia de parcelacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses
del Municipio y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como
resultado del proceso de parcelacion.

ARTICULO 14°: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion
y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
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CURADORA URBANA :I

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 25214-1-25-0083
AcTo ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 per 0 5 AGD 206

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiédad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las ohllgacwnes a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
dlSpOSICIDI‘IES

respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

2, El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos
de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
el Acuerdo 12 de 2000.

3. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanizador y del traslado de las
obligaciones del urbanizador responsable.
4. Los demés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 15°: PAGO DE LOS IMPUESTOS, GRAVAMENES, TASAS, PARTICIPACIONES Y
CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA EXPEDICION DE LICENCIAS

En cumplimento con lo establecido el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y
estatuto fributario Acuerdo Municipal 16 del 26 de diciembre de 2024'! y Acuerdo Municipal 4 del
7 de abril de 2025%, el interesado aporio la factura de cobro de impuesio de delineacion
2026000064 referencia de pago 15202600006401 por valor de $ 524.000 COP, pagado en el
corresponsal Bancolombia Multipagas de Cota Cundinamarca el dia 27 de julio de 2026,

ARTICULO 16" PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta
hechos generadores de participacién en plusvalia y no cuenta con inscripcién alguna en el folio
de matricula inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia.

ARTICULO 17°: PAGO COMPENSATORIO DE CESION OBLIGATORIA.

' Por medio del cual se actualiza y expide elestatuto de rentas, la Normatividad sustantiva, el procedimiento tributario y el régimen "sancionatorio para el municipio
de cota y se dictan’ otras Disposiciones”
'2 Par medio del cual se madifica el articulo 194 del Acuerdo Municipal 016 de 2024.
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URADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATIVO  25214-1 -26-0113 peL 0 5 AGD 207

Por medio del cual se concede licencia urbanizacion, se aprueba el proyecto urbanistico denominado
LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. : -

El valor de compensacion en dinero de la zona de cesion correspondiente al 3% (9.30 m2) del area del lote
(309.90 m2), corresponde a DIEZ Y SEIS MILLONES OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS COLOMBIANOS,
($ 16.089.000), segun el articulo primero de la resolucion 1150 de junio 23 de 2026, valor cancelado el 08-07-
2026 en el banco Bancalombia en la sucursal de Cota Cundinamarca en la operacién 735498288 referencia
11202600287901. :

ARTICULO 18°: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el presenie acto administrativo, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de licencia urbanistica de urbanizacion y aprobacion de plano de
alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento a Régimen de Propiedad Horizontal
radicada bajo la referencia 25214-1-25 0083 del 30 de diciembre del 2025.

2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.

3. Planos del proyecto de urbanizacién denominado “LOTE 3 MZ 17, 'éprobado bajo el nimero
CU1-25214-01-U-0046-0192/U-01. y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados
con referencia 25214-1-25-0083 del 30 de diciembre de 2025.

4, Los demas documentos que hagan parte del proyecto de parcelacién que se aprueba y de la
Licencia de urbanizacién y aprobacién de planes y cuadro de areas para el sometimiento al
Régimen de Propiedad Horizontal que se concede para el desarrollo urbanistico y agrupacion
de lotes “LOTE 3 MZ 1”, mediante el presente acto administrativo.

ARTICULO 19°: La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con la
Ley 1437 de 2011, y contra ella praceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 1
de Cota Cundinamarca y el de apelacion ante la Secretaria Municipal de Planeacion, los cuales f
deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a su notificacion, con el lleno de los requisitos establecidos en el Cdédigo de
procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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CURADORA URBANA:I

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS - SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0083

ACTO ADMINISTRATVO 25214-1 -26-0113 pe. 0 5 AGO 2026

Por medio del cual se concede licencia urbanizacién, se aprueba el proyecto urbanistico denominado

- LOTE 3 de la MZ, o Lote 1 del predio con nomenclatura K 9 13 02 (ACTUAL) con matricula inmobiliaria
50N-20523118 y numero unico predial NUPRE 252140100000000460192000000000 ubicado en suelo
urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueban los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal de la
agrupacion de lotes denominado LOTE 3 MZ 1, se establecen sus normas urbanisticas, se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen ofras
disposiciones.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cota — Cundinamarca., a los ﬂ 5 AGU 2926

Curadpra Urbana 1 de Cota — Cundi akc
d\ na‘ U‘?_f,?jl% r-’ !

Arg? Alejandro ‘Ardila Herrera
25700-70882 CND

25202-097308 CND
Ingenierc Civil

Reviso: RJC

Ejecutoriada en Cota — Cundinamarca a los [] G AGU 2[]25
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