TURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 25214-1-25-0031

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 09 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
para el Proyecto denominado VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL
RINCONCITO” ubicado en la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero unico predial NUPRE
252140000000000060683000000000, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se
establecen las obligaciones a cargo del parcelador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

LA CURADORA URBANA 1 DE COTA - CUNDINAMARCA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Pecretos 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Municipal 72 de 2023, y

CONSIDERANDO:

1. Que bajo referencia 25214-1-25-0031 del 18 de julio de 2025, el senor CESAR EMILIO TURBAY
CASTILLO, identificado con cédula de ciudadania 19.129.972 en su calidad de propietario del predio
denominado LOTE 4 - “EL RINCONCITO" ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural del Municipio de
Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y namero Unico
predial NUPRE 252140000000000060683000000000 solicité ante este despacho licencia urbanistica de
parcelacion y licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y cerramiento .para el
UNIFAMILIAR LOTE 4 — VEREDA LA MOYA para el predio anteriormente descrito.

2. Que el articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 define la licencia de parcelacion como:
(---)
Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y
suburbano, la creacion de espacios publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias
publicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. (negrilla fuera del texto)
Estas licencias se podran otorgar acreditando la auto prestacion de servicios publicos, con la
obtencion de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las
autoridades competentes.

4:=3)
3. Que segun el GLOSARIO del Acuerdo 12 de 2000 define la cesion publica como:

659

Transferencia de la propiedad de un &area, por parte del urbanizador o constructor al Municipio, para su
utilizacion como espacio publico.

Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.
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COTA

CURADORA URBANA1

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide Ia licencia urbanistica de parcelacién y consiruccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y namero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se estabiecen las obiigaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

4. Que el Acuerdo 12 de 2000 en su articulo 83 define las Cesiones Publicas y los porcentajes minimos
exigidos de la siguienie manera:

ARTICULO 83: CESIONES PUBLICAS: Las cesiones publicas son las transferencias de propiedad, por
parte del urbanizador, consiructor o propietario del predio, al Munieipio, para su utilizacion como espacio
ptiblico, segtin lo dispuesto en el Articulo Quince (15), numeral dos (2) de la Ley Trescientos Ochenta y
Ocho (388) de Mil Novecientos Noventa y Siete (1997).

5. Que el Acuerdo 12 de 2000 establece que todo predie gue se preienda desarrollar por la actuacion de
licencia de urbanizacion debera prever cesiones, el cual se define segin el articulo 84 de la siguiente

manera:

ARTICULO 84: CESIONES: Todo predio que se pretenda desarrollar estard afectado por las

siguientes cesiones:
1.

2.

Para vias internas: Para la adecuada movilizacion deniro de cualquier
desarrolfo propuesio, es obligatoria la cesion del area requerida para construir
sus vias vehiculares y peatonales; estas deberan ser apropiadas, suficientes v
acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad cori
la red del sistema y Plan Vial Municipal o el planteado para el futuro. La Oficina
de Planeacion y el Consejo Territorial de Planeacion tendran en cuenta estos
factores como parte imporianie para la demarcacion de los predios y la
aprobacion de nuevos proyeclos y sus usos. Se podran establecer
procedimientos de negociacien y eanje para regularizar el perimetro de los lotes
o vias por desarrollar.

Para vias del Pian Vial Municipal y obras de servicios publicos: Cuando e/
predio esté afectado por las vias del Plan Vial Municipal y/o areas
destinadas a la provision de servicios publicos municipales. el urbanizador
esta en ia obligacion de ceder el drea afeciada por estos concepics al
Municipio, en forma gratuita y por escritura ptblica, si estas son iguales o
menores al porcentaje establecido en el articulo 83. Si el drea de afectacién
supera este porceniaje, el Municipio procedera a negociar segin jo
establecido en Ia ley.

PARAGRAFO 1: El Municipio podréd disponer de ias dreas de cesion para
sus planes viales, de servicios ptblicos o de espacio publico, en el
momento en que asi lo determine, con anterioridad, simultdneamente c con
posterioridad a Ia ejecucion de cualquier proyecto privado. bien de cardcter
individual o coiectivo.

 Acuerde no. 012 (20 de octubre de 2000)

por el cual se adopta e! plan basico de erdenamiento territorial municipal, se definen jos usos del sueio para las

diferentes zonas del municipio de Cota- Cundinamarca, se establecen las normas de desarrollo urbanistico y se define el programa de ejecucion para el desarrollo

termrritorial ds! Municizio.
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CURADORA URBANA1

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

PARAGRAFO 2: El Municipio, para la ejecucion del Plan Vial Municipal o de otros
planes destinados a proveer a la comunidad de servicios publicos o espacio
publico, podra hacer efectivas las cesiones, en cuyo caso el drea cedida
mediante escritura ptiblica, por uno o mds predios, se contabilizara y
abonard a las cesiones obligatorias que en el momento de su desarrolio
deban hacer los proyectos privados, mediante los procedimientos

establecidos por ley.
(%Y

6. Que el predio objeto de la solicitud se encuentra en ZONA AGRORRESIDENCIAL, TRADICIONAL - SU-
1 suelo rural de caracter suburbano de conformidad del articulo 59 y 62 del Acuerdo 12 de 2000.

7. Que segin el articulo 174 NORMAS URBANISTICAS para la ZONA SUBURBANA
AGRORRESIDENCIAL TRADICIONAL -SU-1 del Acuerdo 12 de 2000, el predio tiene la obligacion de
cesion publica del 3% del area del lote por desarrollar.

8. Que el area del lote neta parcelable corresponde a 1177,31 M2 y el AREA DE CESION exigida por el
Municipio para vias locales y obras de servicios publicos obligatoria equivale al 3% de esta area la cual
corresponde a 35,32 m2, que se discrimina y amojona en el Plano de Parcelacion CU1-25214-00-VM-060-
683/P-01, que se adopta con el presente acto administrativo.

4. Que segun el articulo 173 USOS para la ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL TRADICIONAL -
SU-1 del Acuerdo 12 de 2000, el uso de vivienda UNIFAMILIAR corresponde a un uso compatible.

10. Que el articulo 3 la resolucién 1025 de 2021: modificatorio de la Resolucion 462 de 2017 establece los
documentos adicionales para la licencia de parcelacion, los siguientes:
a2
1. Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con
las especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE — IGAC
del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero topografico matriculado o
topdgrafo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en el cual se indique el drea,
los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas
debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servira de base para la
presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, y los instrumentos gue lo desarrollen y complementen. En este plano
también se identificaran claramente todos los elementos de importancia ecosistémica, tales como
humedales y rondas de cuerpos de agua de acuerdo con lo dispuesto en el respectivo Plan de
Ordenamiento Territorial.

P Por medio de la cual se modifica la Resolucidn 0462 de 2017, relacionada con los documentos que deberdn acompofar las solicitudes de
icencias urbanisticas v de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes.
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITQ” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural de! Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-2023754C y numero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecidnicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y consiructor responsable y se establecen ofras disposiciones.

2. Plano del proyecto de parcelacion, firmado por un arquitecto con matricula profesional, gue
contenga les predios resultantes de la parcelacion propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente
amojonados y alinderados, segtin lo establecido en las normas vigentes y su respective cuadro de
areas, perfil vial y demds exigencias gue establezcan las normas urbanisticas municipales o
distritales, asi como la legisiacion ambiental. '

3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios publicos
domiciliarios de agua potable y saneamiento basico, o las autorizaciones y permisos ambientales
para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y el numeral' 17 del articulo 79 de la Ley 142 1994.

11. Que, en lo que respecta a la definicion del area de la presente actuacion urbanistica, ios interesados en
cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién 1025 de 2021 allegaron al expediente, el plano topografico
levantado y debidamente firmado por el tecnologo en topografia WILMER ESNEIDER MORA BERNAL
con licencia profesional MP 01-14167 CPNT y cedula de ciudadania 1.077.941.462, el cual sirve de
fundamento para la elaboracion del plano de parcelacién para el predio objeto de la solicitud.

12. Que el IGAC y la SNR1101 expidieron la Resolucion Conjunta IGAC 1101 y SNR 11344, del 31 de
diciembre 20207, y en el articulo 15.-Rangos de Tolerancia- de la mencionada Resolucion se estabiece
gue los rangos de tolerancia se establecen come la variacion de area admisible y aplicable cuando existan
diferencias entre la realidad fisica verificada técnicamente, y la descripcién del Foiio de Matricula
inmobiliaria o descripciéon existente en los titulos de propiedad registrados en el falio de matricula
inmobiliaria.

13. Que asi mismo en el Articulo arriba mencionado se determina que “cualguier medicién de area y/o lindsros
consignada en el folio de matricula inmobiliaria o descripcion existente en fos titulos de propiedad
registrados en el folio de matricula inmobiliaria que se encuentre dentro de la tolerancia, se considera para
iodos los efectos regisirales equivalente a la catastral; en consecuencia, para predios con area dentro de
ia tolerancia no se ajustan los folios ni se suscriben actas de colindancia”.

14. Que, segun el levantamiento topografico presentado por el tecnélogo en topografia WILMER ESNEIDER

- MORA BERNAL con jicencia profesional MP 01-14167 CPNT y cedula de ciudadania 1.077.941.462, el

area del predio corresponde a 1221,16 m2, no siendo concordante con la superficie consignada en el titulo

de propiedad la cual corresponde a 1216.83 m2; sin embargo, los linderos descritos en el
levantamiento topografico coinciden con los consignados en los titulos de propiedad.

15. Que, no obstante, los linderos del predio descritos en el levantamiento topografico anexc a la solicitud
coinciden con los descritos en los titulos de propiedad, el area resuitante no coincide y siendo asi los

* Por medio de la cual se esiablecen los lineamientos para Ia aplicacion de les procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de
cabida en procesos de ordenamienio soclal de la propiedad, y la correccidén de area y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

Pagina 4 de 28
{ -

| COTA: Cdlle 13 No. 3 - 96, Local 101 | PBX: (601) 878 7550
E-mail: servicioalcliente@curadurial cota.com | www.curadurialcota.com




CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO" ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nimero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

linderos se encuentran dentro de los rangos de tolerancia definidos en la Resolucién conjunta IGAC 1101
y SNR 11344, del 31 de diciembre 2020.

16. Que el arquitecto HERNANDO EFRAIN DAVILA PERTUZ con matricula profesional A1192014-
1020752163 presento el plano del proyecto de parcelacién, donde se determina las zonas de cesion al
municipio.

17. En consecuencia, con lo descrito en los considerandos anteriores este despacho procede a dar la licencia
de parcelacion descrita con los linderos del levantamiento topografico en aplicacion de los rangos de
tolerancia descritos en la Resolucion Conjunta IGAC 1101 y SNR 11344, del 31 de diciembre 2020%, y en
el articulo 15.Rangos de Tolerancia-.

18. Que el plano topogréafico que aportan los interesados, conforma la base cartogréfica. para la actuacion
urbanistica de parcelacion, con la identificacion del limite del lote ubicado en el LOTE 4 para el predio
denominado “EL RINCONCITO” ubicado en la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de
Cota - Cundinamarca y todo lo anterior referenciado en el sistema de coordenadas Magna Sirgas origen
unico Nacional.

ACUEDUCTO VEREDAL LA MOYA segun consta en la certificacion presentada nimero ACM-0045-2025
y firmada por FRANCISCO DIiAZ ESCOBAR como presidente Junta Directiva Acueducto La Moya.

20. Que el articulo 40° del Acuerdo 12 de 2000 establece que cualquier predio que se pretenda desarrollar
debera probar y garantizar la prestacion de servicios publicos domiciliarios. '

21. Que el predio objeto de la solicitud cuenta con VIABILIDAD de alcantarillado y aseo prestado por
EMSERCOTA S.A., segln certificacion aportada nimero 2025000183 de fecha 28 de julio de 2025.

22. Que el predio objeto de la solicitud cuenta con VIABILIDAD de servicio de energia eléctrica prestado por
ENEL COLOMBIA E.S.P. con certificacién numero 770687009 de fecha 10 de abril de 2025.

23. Segun el mapa No. 15 - AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el terreno para
el desarrollo del proyecto de parcelacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y
cerramiento del predio denominado LOTE 4 — EL RINCONCITO, NO SE LOCALIZA en zonas de amenaza
por INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS FORESTALES.

* Por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacién de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de
cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccién de drea y/o linderos mediante escrituras aclaratorias.

* ARTICULO 40: DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS: Todo predio gue se pretenda desarrollar, debera probar y garantizar la prestacion y dotacién de
servicios publicos domiciliarios, la cual quedara especificada en la respectiva demarcacién emitida por la Oficina de Planeacion Municipal.
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccioén en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para ei predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
ia Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricuia inmobiliaria 50N-20237540 y nimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se esiablecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se esiablecen las obligaciones a cargo del
parceiador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

24. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 17 del articulo 2.2.6.1.4.9 — Citacion a vecinos — dei
Decreto 1077 de 2015, el 18 de julio de 2024 se aportaron las fotografias de fijacion de la valla donde se
advierte a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica de parcelacion, indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, ia autoridad anie la
cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

25. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para la
solicitud en referencia, este despacho comunico a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
licencia urbanistica de parcelacion y de construccion en la modalidad de obra nueva, mediante
comunicaciones del 26 de agosto de 2025, en las que se comunica la iniciacion del iramite.

26. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nagcional 1077 de
2015, modificado por el articulo 11-del Decreto 2218 de 2015, establece Ia obligacién de acreditar el pago
de ia plusvalia previamente a la expedicién de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

27. Que de conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta hechos
generadores de participacion en plusvalia y no cuenta con inseripcion alguna en el folio de matricula
inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto
Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente
acto administrativo, no es exigible el cobro de Ia participacion en plusvalia.

28. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion que soporia la solicitud radicada, este
despacho lo encontré en debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la licencia
urbanistica de parcelacion y licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y cerramiento,
para el predio denominado LOTE 4 - “EL RINCONCITO” ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural
del Municipio de Cota — Cundinamarca. identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y
numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000.

29. Que para la asignacién de la numeracion que distinguira el plano del proyecto de parcelacién denominado
" LOTE 4 - “EL RINCONCITO”, objeto de aprobacion mediante el presente acto administrativo, este
despacho e asigné a dicho plano el nimero CU1-25214-00-VM-060-683/P-01.

30. Que este proyecto se estudié bajo la vigencia de las normas colombianas de diseno y construccion sismo
resistente NSR-10.

 Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacion y construceion en cualquiera
de sus modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima

~uBiLL
?\E'P-‘“'L: de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, en iugar visible y que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advieriz a terceros sobre la
5 iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de |a licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad anie
E la cual se tramita la solicitud, el uso y caractaristicas basicas del proyecto.
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y namero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

31. Que respecto al estudio realizado a la documentacion que soporta la solicitud, el area de Ingenieria de
este despacho la encontré en debida forma y en cumplimiento a los requisitos establecidos en la Norma
de Sismo Resistencia NSR-10, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la licencia
urbanistica de parcelacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y cerramiento, para
el proyecto de parcelacién denominado LOTE 4 - “EL RINCONCITO”.

32. Que la solicitud de la Licencia urbanistica de parcelacion para el predio denominado LOTE 4 - “EL
RINCONCITO” ha sido encontrado viable por este despacho por cuanto cumple con las normas
urbanisticas vigentes y de sismo resistencia establecidas en el Acuerdo Municipal 012 de 2000 y NSR-10.

33. Que la presente solicitud de la licencia de urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de

-obra nueva y cerramiento del predio denominade LOTE 4 — “EL RINCONCITO”, ha sido tramitada de

conformidad con las disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de
2015 y Acuerdo 012 de 2000.

34. Que la solicitud de la licencia de parcelacion el predio denominado LOTE 4 — “EL RINCONCITO"” ubicado
en la Vereda la MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de

252140000000000060683000000000, no requiere licencia ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el
parcelador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran
segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segtn lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo
Vil de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de ‘Cota — Cundinamarca., Arq. RUTH J. CUBILLOS
SALAMANCA

RESUELVE
CAPITULO |
DEL PROYECTO DE PARCELACION

ARTICULO 1°: Aprobar la licencia urbanistica de parcelacién para el predio denominado- LOTE 4 - “EL
RINCONCITO"” ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural del Municipio de Cota —
Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y niumero unico
predial NUPRE 252140000000000060683000000000.

ARTICULO 2°: DEL PLANO DEL PROYECTO DE PARCELACION.
Adoptar como plano del proyecto de parcelacion para el predio denominado LOTE 4 - “EL
RINCONCITO” ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural del Municipio de Cota —
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CETA,
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parceiacion v construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricuia inmobiliaria 50N-20237540 y nimerc unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquiteciénicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero Unico
predial NUPRE 252140000000000060683000000000, distinguido con la numeracion CU1i-
25214-00-VM-060-683/P-01, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un
segundo original que sera remitido a la Secretaria Municipal de Planeacion, para gue en ejercicio
de sus funciones efectle la incorporacion correspondienie, a la cartografia oficial de esa
Secretaria.

ARTICULO 3°: DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION QUE SE CONCEDE. -

Conceder al sefior CESAR EMILIO TURBAY CASTILLO, identificado con cédula de ciudadania
19.129.972 en su calidad de propietaric del predio denominado LOTE 4 - “EL RINCONCITO”
ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificade
con folio de matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero unico predial NUPRE
252140000000000060683000000000, licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

ARTICULO 4°: TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE PARCELACION.

El término de la vigencia de Ia licencia de parcelacion sera de cuarenta y ocho (48) meses a partir
de la ejecutoria del presente acto administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021. -

ARTICULO 5°: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION.

« TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como fiiular de la licencia de parcelacion al sefor CESAR EMILIO TURBAY
CASTILLO, identificado con cédula de ciudadania 19.129.872 en su calidad de propietario del
predio denominado LOTE 4 - “EL RINCONCITO” ubicado en la Vereda la MOYA en suelo rural
del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-
20237540 y numero Unico prediai NUPRE 252140000000000060683000000000.

* PARCELADOR RESPONSABLE, CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y ARQUITECTC

PROYECTISTA.
- Establecer como parcelador, constructor responsable y arquitecto proyectista del proyecto de
Sy parcelacion LOTE 4 — “EL RINCONCITO” y UNIFAMILIAR LOTE 4 ~ “EL RINCONCITO” -
i%; VEREDA LA MOYA; del predioc dencminado LOTE 4 — “EL RINCONCITG”, al Arquitecto
$ HERNANDO EFRAIN DAVILA PERTUZ, identificado con cédula de ciudadania 1.020.752.163

r
'«'
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ., RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construcciéon en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en

matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

con matricula profesional A1192014-1020752163 segln informacion contenida en el formulario
tinico nacional de solicitud de licencia y documentos adjuntos al expediente 25214-1-25-0031.

« INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL Y DISENADOR DE ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES.

Establecer como ingeniero civil estructural y disefiador de elementos no estructurales al ingeniero

LUIS ALBERTO BONILLA RAMOS, identificado con cedula de ciudadania 1.073.507.136 con

matricula profesional 25202-286432 CND, segtn informacion contenida en el formulario unico

nacional de solicitud de licencia y documentos adjuntos al expediente 25214-1-25-0031.

ARTICULO 6°: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de parcelacion, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo
4° del presente acto administrativo y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos:

» Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

= Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y cebtencién de su aprobacién con los respectivos
presupuestos.

= Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas Municipal., el nombramiento

parcelacion; el interventor designado por la Secretaria Municipal y de Obras Publicas Municipal
debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el parcelador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7°: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE PARCELACION

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la informacién contenida en el plano nimero CU1-25214-00-
VM-060-683/P-01, que para todos los efectos se adopta en el articulo 2°, teniendo en cuenta la
siguiente informacién:
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CURADORA URBANAfl

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en ia modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
ia Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo. del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

1. INFORMACION DEL PREDIO
Nombre: EL RINCONCITO

s _ : z
1 |AREA BRUTA PARCELABLE = = E 2 1.221,16 | 100,00%/
2 |AREA DE RESERVAS VIALES PLAN VIAL PBOT ACUERDO 12 DE 2000 ={2.1+2.2) | - - - = 43,85 | 3,58%
2.1 |AREA DE RESERVA PLAN VIAL VIA PROYECTADA (VER NOTA 1)* - 1,52 0,12% - -
2.2 |AREA DE RESERVA PLAN VIAL CAMELLON DE SAN ISIDRO {2.2.1+2.2.2) 42,33 |3.47%| 4233 3,47%| =
GLOBO 1 RESERVA CAMELLON DE SAN ISIDRO (VALIDO COMD CESION
22} 5| IGATORIA-VER NOTA 2)* s akvall = i -
2.22|GLOBO 2 RESERVA CAMELLON DE SAN ISIDRO (NEGOCIABLE MER NOTA 1} * 7,01]0,57%| - - - -
| 3 |AREA NETA PARCELABLE CALCULD DE CESIONES = (1-2) - - = z 117731 | 96,41% v
| AREA DE CESION OBLIGATORIA ¥ PROPUESTA AL MUNICIPIO 3 % AREAS DE
RESERVA VIAL CAMELLON SAN ISIDRO GLOBO 1 DE A.N.P (VER NOTA 2)*
AREA TOTAL DE RESERVA PLAN VIAL CAMELLON SAN ISIDRO ¥ VA
PROPUESTA (5.145.2) A SER NEGOCIADA POR EL MUNICIPIO [VER NOT 1)*

AREA DE RESERVA VIAL FLAN VIAL MUNICIPAL CAMELLON DE SAN ISIDRO
GLOBO 2
AREA DE REEH\M \-"iAL PLAN VI.AL MUNICIPAL V{A FRDPUESTA

*NOTA 1: NEGOCIABLE SEG\‘JN NUMERAL 2 ARTICULO 84 mcuemo n DE znoo 8,53 M2 (5. m‘..z}
*NOTA 2: VALIDA COMO CESION GRATUITA EXIGIDA: 35,32 M2

AREA DE RESERVA VIAL PLAN VIAL MUNICIPAL CAMELLON DE SAN ISIDRO GLOBD 2 7,01 65-7-8-5-6
|AREA DE RESERVA VIAL PLAN VIAL MUNICIPAL ViA PROPUESTA . 152 1-9-10-1

AREA BRUTA PARCELABLE 3. 100,00%

1

2 |AREA VALIDA PARA EL CALCULO DE CESIONES(1-2-3)*VER NOTA 3 } 96,41% 1.17731
3 |AREA DE CESION OBLIGATORIA Y PROPUESTA AL MUNICIPIO 3 % AREAS DE RESERVA VIAL | 2,89% RESERVAS 35,32
4 |AREA DE RESERVA PLAN VIAL CAMELLON DE SAN ISIDRO (2.2.142.2.2) 0,72% RESERVAS 853
5 |AREA VALIDA PARA EL CALCULO DE iNDICES {1-3) 97,11% 1.185,84
6 |INDICE DE OCUPACION MAXIMO PERMITIDO 0,08 94,87
7 |iNDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO PERMITIDO 0,12| 142,30

“NDTA 3: SEGUN DEFINICION GLOSARIC PBOT —ACUERDO 12 DE 2000—

El détalle de estas areas se encuentra contenidas en el plano CU1-25214-00-VM-060-683/P-01, que se adopta
mediante el presente acto administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.
Terreno que cobija: El area del proyecto de parcelacion denominado LOTE 4 — “EL

RINCONCITO”.

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO: TRES (3)
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CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

CAPITULO I

DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION.

ARTICULO 8°: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA PARCELACION

El proyecto de parcelacion denominado LOTE 4 — “EL RINCONCITO", se regira por las normas
especificas contenidas en el Acuerdo 12 de 2000.

1. USOS PERMITIDOS:
Los usos permitidos para el predio corresponden a la ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL

TRADICIONAL SU-1, son los determinados en el ARTICULO 173, del Acuerdo 12 del afio 2000;
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial PBOT del municipio de Cota.

a. USOS PRINCIPALES: Agropecuario y forestal.
b. USOS COMPATIBLES: Comercial: Centros comerciales, de bajo impacto ambiental
y urbanistico.

Comercial y de servicios niveles 1.
I Nivel 1 - Metropolitano y subregional: Nivel 1 - Local: En pequeia escala
y con bajo impacto, permite atender las necesidades basicas e inmediatas
de las manzanas y veredas.
Vivienda unifamiliar: Es la ubicada en un lote independiente, para un solo nticleo familiar
y con acceso exclusivo al espacio ptblico.

Vivienda bifamiliar: Es la ubicada en un lote compartido con otra vivienda, para dos
ntcleos familiares y con acceso independiente al espacio publico.

c. USOS CONDICIONADOS:

Vivienda Multifamiliar: Es la constituida por tres (3) o mas viviendas en un lote, con
accesos comunes, sometidas a régimen de propiedad horizontal o el vigente en la fecha
del desarrollo. Se clasifica asi:

i. Conjunto: Es la obra disefiada y ejecutada bajo un mismo concepto
urbanistico y arquitectonico, compuesta por tres (3) o mas unidades
habitacionales independientes.

COTA: Calle 13 No. 3 - 96, Local 101 | PBX: (601) 878 7550
E-mail: servicioalcliente@curadurialcota.com | www.curadurial cota.com
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CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccién en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsabie y se establecen otras disposiciones.

ii. Parcelaciones Campesires: Es la vivienda desarrollada en el reparto de un

terreno rural, dotado de la infraestructura y servicios necesarios, y puede

ser: .

 Dispersa: Aquella en la cual predomina el uso y la propiedad privada
sobre las zonas de uso o propiedad comun.

e Agrupada: Aguella en la cual predomina el usc de areas comunales
sobre ios predios privados y se concentra el uso habitacional en una
zona del lote, manteniendo el caracter rural del mismo.

Comercial y de Servicios Niveles 2.

i. Nivel 2 - Municipal: En pequena escala y bajo impacto, permite atender las
necesidades basicas y primarias de la poblacion con cobertura municipal.
Establecimientos de comercio y de servicios de mediana escala y bajo
impacto ambiental y social. Por su impacto urbanistico puede estar cerca de

la vivienda, pero aislados en predios independientes.

d. USOS PROHIBIDOS: Los demas.

2. NORMAS URBANISTICAS:

Son ias determinadas en el Titulo IV Normas Urbanisticas Generales, Capitulo | Generalidades
y en el ARTICULO 174 del Acuerdo 12 del afio 2000 donde se definen las siguientes condiciones:

a. Tamano minimo del lote: 1600 m2 o el existente.

b. Frente minimo del lote: Treinta (30) metros o existente.

c. Densidad maxima: Se expresa en numero de viviendas por unidad de area (lote,
fanegada o hectarea). Segun el ARTICULO 177, Cuadro No. 19 de Densidades en

la Zona Suburbana Agrorresidencial Tradicional SU 1. del Acuerdo 12 del anc
2000, se definen las densidades permitidas en unidades asi:

‘Maximo | Modall
_Bifamiliar
1

Mén-orés de 1,600 m2

d. indice Maximo de Ocupacién: Es el resultado de dividir el area ocupada por el area
total del lote. Segun el ARTICULO 177, Cuadro No. 19 de Densidades en la Zona
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COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide Ia licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en

matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Suburbana Agrorresidencial Tradicional SU 1. del Acuerdo 12 del afio 2000, se
define el indice de ocupacion asi:

_e. indice Maximo de Construccién: Es el cociente que resulta de dividir el area de
construccion por el area del lote, sin contar dentro del area construida aquella
correspondiente a las instalaciones mecanicas y técnicas que se encuentran en la
azotea,

Segun el ARTICULO 177, Cuadro No. 19 de Densidades en la Zona Suburbana
Agrorresidencial Tradicional SU 1. del Acuerdo 12 del ano 2000, se define el indice de
construccion asi:

Menores de 1,600 m2

f. Cesion publica: Es la transferencia de la propiedad de un area, por parté del
urbanizador o constructor al Municipio, para su utilizacién como espacio publico, para
este caso debe cumplir con una cesion del 3% del area del lote por desarrollar.

a. Cesion comunal: Es la transferencia de la propiedad de un area, por parte
del urbanizador a la comunidad que ocupara el predio. Para este caso debe
cumplir con el siguiente porcentaje:

e 15% del area del lote en ocupacion dispersa.

b. Reforestacion obligatoria: Es la repoblacion artificial por plantacion de
arboles o semillas.
Para esta area debera realizarse hasta completar el 15% del drea del predio.

Opciones de intervencién: Segln lo dispuesto en el ARTICULO 90 del
Acuerdo 12 del ano 2000, las opciones de intervencion deniro de los predios
ya edificados a la sancion del Acuerdo 12 del ano 2000 y/o las construcciones
aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencioén de la respectiva
Licencia de Construccion para los casos Uno (i), tres (iii) y cuatro (iv), las
siguientes opciones de intervencion:
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
AR®. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construcciéon en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folic de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero Unico prediai NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

¥ Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido
(Conservacion arquitectonica).

ii. Reparaciones y mantenimiento general: Que no altere en absoluto
la distribucion, ni la volumeiria, ni las caracteristicas estilisticas dei
inmueble.

iii. Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso permitido dentro de
los sectores, que no impliguen alteraciones volumétricas, estilisticas
ni de fachada, en las cuales se inciuyen las intervenciones
estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

iv. Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas,
volumeétricas y demas establecidas para el sector o zona, en las
cuales se preserve la unidad arquitectonica del inmueble.

3. NORMAS VOLUMETRICAS:

Son las determinadas en el Titulo 1V, Normas Urbanisticas Generales, Capitulo Il Normas
Volumétricas Generales y en el ARTICULO 175 del Acuerdo 12 del ano 2000 y en las cuales
se definen las siguientes condiciones:

a. Altura maxima: Es la distancia vertical entre el “Nivel oficial” y el nivel de la superficie
mas alta de la edificacion y segun lo dispuesto en €l ARTICULO 99 CALCULO DE
ALTURAS, ARTICULO 100 ALTURAS MAX_IMAS, ARTICULO 101 ALTILLOS y en
el ARTICULQO 190 del Acuerdo 12 del afio 2000 se establece que la altura maxima
permitida para el predio de la consulta es de Dos pisos y Altillo y se debera tener
en cuenta los siguientes puntos:

i Calculo: Para llevar a cabo el respectivo calculo de alturas, se contabilizaran
como maximo tres (3) metros -entre pisos finos.
ii. Alturas: Se establecen como alturas maximas de construccion en el
Municipio, las siguientes:
« Un piso a cumbrera: Seis metros con sesenta y cinco centimetros (6.65 mts).
o Un piso y altilio a cumbrera: Ocho metros (8.00 mts).
« Dos pisos a cumbrera: Nueve metros con quince ceniimetros (9.15 mits).
< Dos pisos y altillo a cumbrera: Diez metros con cuarenta centimetros (10.40

mts). :
L] Co, e Tres pisos a cumbrera: Once metros con cincuenta centimetros (11.50 mts).
Y,
"G : I " ;
s fii. Aliillos: Se deben proyectar dentro de los siguientes parametros:
Hr o
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

CTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva

del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en

en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de

matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,

ormas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
ctor responsable y se establecen otras disposiciones.

El retroceso minimo con respecto a la fachada principal, contra el espacio publico y
posterior, es de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m). En los lotes de esquina el
aislamiento posterior se considera lateral.

La cubierta puede ser plana o inclinada, esta tltima con una pendiente maxima de sesenta
(609 grados, cuyo angulo se inicia en el paramento de fachada y a partir de la placa
cubierta del pisa del altillo.

Dentro del volumen contenido bajo las cubiertas inclinadas no se puede construir mas de
un (1) piso. .

Dentro del volumen sobrante solamente se pueden construir los tanques de agua, cuartos
de magquinas, puntos fijos e instalaciones especiales.

El area no podra superar el cuarenta por ciento (40%) del area del piso inmediatamente
inferior. 7

Sobre la cubierta se pueden construir lucarnas que avancen hasta el paramento de fachada
con un ancho maximo de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) a partir del nivel
del piso del altillo

NOTA 1: Las Cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones, antenas y otros elementos
utilitarios o decorativos deberan incorporarse en concordancia con la volumetria general
del proyecto, estos elementos de remate no podran exceder los tres metros (3 mts) de
altura y sélo podran ser utilizados para: puntos fijos, cuartos de instalaciones mecanicas,
tanques de agua y detalles de iluminacion. No se incluiran dentro del céalculo de altura de
la edificacion, no podran tener usos distintos a los mencionados, ni seran tenidos en cuenta
para el calculo de los aislamientos.

NOTA 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
funcionamiento una altura mayor a la permitida en el sector, se debera formular Ila
respectiva consulta a la Oficina de Planeacion Municipal.

b. Aislamientos: Es el espacio libre comprendido entre el limite lateral o posterior de la
edificacion y los linderos del lote. Para el predio de la consulta aplican los siguientes

aislamientos:
i. De predios vecinos: Cinco (5) metros.
ii. De vias locales: Cinco (5) metros.

il De vias del Plan vial o regionales: Diez (10) metros.
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Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en ia modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural dei Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folic de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numerc unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y construcior responsable y se establecen otras disposiciones.

iv. Entre edificaciones en un mismo predio: Tres metros con cincuenta
centimetros (3.5 mis.).

c. Empates: No Aplican.

a. Soétanos y semisétanos: Permitidos.
i. Sétanos: deberan ser totaimente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del veinte por ciento (20%) y no podran ocupar el espacio publico.
ii. Semisotanos: Deberan ser parcialmenie subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del veinte por ciento {20%) y no podran ocupar el espacio publico.
El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de un metro con
treinta centimetros (1.30 mts) sobre el nivel del sardinel de la via.

NOTA: En los s6tanos y semisotanos solo se permiten parqueaderos, depositos, cuartos
de maquinas y otros usos permitidos diferenies a vivienda.

Los sotanos, semisdtanos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los indices
de ocupacion y construccion, pero si como area construida para la liquidacion de los
‘impuestos pertinentes. '

d. Voladizos: Es la parte de la edificacion que, a partir de la altura permitida, sobresale
del paramentio o linea de demarcacion fijada para la construccion. Para ei predio de la
consulta Permitidos libres. fuera de los aislamientos.

e. Patios: Segln lo dispuesto en ARTICULO 106 del Acuerdo 12 del afo 2000, para:

i Uno (1) y dos (2) pisos y dos (2) pisos y altilio el area minima de los patios sera de
doce metros cuadrados (12 m2) y su lado minimo sera de tres metros (3 mts).

ii. Para las otras aituras sera de un area minima de dieciséis meiros cuadrados (16
m2) y su lado minimo de cuatro metros (4 mts).

f. Cerramientos del predio: Se permiten Cercas transparentes. Arborizacion en
linderos. Todos los predios dentro del Municipio deberan estar amojonados,
determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras publicas
vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios, segln los siguientes parametros:

i. En el sector rural:
Hacia la via: cerramientos transparentes en un minimo del setenta por ciento (70%)
con altura maxima de muro de sesenta centimetros (60 cm) o machones de dos metros
con veinticinco centimetros (2.25 mis), o con cercas con arborizacion que guarden
armonia con el entorno.
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Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacién y construccién en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nimero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Hacia otros predios: cercas transparentes y/o arborizacion en linderos.

NOTA: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales por razones de
seguridad, intimidad u otras, y para ello se requiere concepto del Consejo Territorial de
Planeacion. S

4. PUESTOS PARA VEHICULOS:

En el ARTICULO 109 del Acuerdo 12 del afio 2000 se establece que los puestos para vehiculos
deberan ubicarse dentro del predio y ser de facil acceso.

En el Titulo IV Normas Urbanisticas Generales, Capitulo 1, ARTICULO 108 del Acuerdo 12 del
ano 2000, se definen las dimensiones para puestos de vehiculos asi;

TIPO DE VEHICULO ANCHO MINIMO LARGO MINIMO
Tractomula 4 metros 20 metros
Doblefroque 4 metros 15 metros
Camidn 4 mefros 12 mefros
Automovil 2.5 meftros 5 melros

Para el predio de la solicitud y de acuerdo con lo establecido para la ZONA - SU - 1, en el
ARTICULO 176 del Acuerdo 12 del afio 2000, los puestos para vehiculos se establecen como
minimos los siguientes: :

a. Aparcamientos propietarios: Uno (1) por vivienda. -

b. Estacionamientos visitantes: Uno (1) para visitantes por cada tres (3) viviendas en
agrupacion. En otros usos: Un (1) espacio para automdvil por cada setenta y cinco
metros cuadrados (75 m2) de construceion. ] :

c. Excepciones estacionamientos: Los aparcamientos y estacionamientos localizados
en sétanos y/o semisotanos no seran contabilizados como area construida en el calculo
del indice de construccion.

d. Descargues: Uno por agrupacion. En Otros usos: Uno (1) por cada ciento veinte
metros cuadrados (120 m2) de construccion.

5. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Segln el mapa No. 15 - AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el terreno
para el desarrollo del proyecto de parcelacion y licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva y cerramiento del predio denominado LOTE 4 — EL RINCONCITO, NO SE LOCALIZA en
zonas de amenaza por INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS FORESTALES. .
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Por el cual se expide Ia licencia urbanistica de parcelacion y construccién en la modalidad de obra nueva
dei Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folic de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obllgaclones a cargo dei
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

6. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El titular del proyecto de parcelacion denominado, PREDIO LOTE 4 — EL RINCONCITO preveé la
cesion gratuita para espacios publicos con destinacion a via local y obras de servicios ptiblicos con
area de 35,32 M2 siendo el 3,00%.

a) ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: TRES (3).

Teniendo en cuenta que el estraio aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994, el predio objeto de licencia tiene asignado
estrato TRES (3) Una vez se adelante la construccion del proyecto de construccion urbanistico, se
aplicara por parte de la Secretaria Municipal de Planeacion.

1. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en el Proyecto de parcelacion adoptado con el presente acto
administrativo, se sujetara en lo pertinente para su diseno, a las disposiciones previstas por la
Secretaria de Obras publicas del municipio.

2. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 12 de 2000, los andenes y espacios publicos de
circulacion peatonal objeto del proceso de la parcelacion se sujetaran a las siguientes reglas en lo
relacionado con su diseno y construccion, entre otros:

= Deberan ser construidos segun las disposiciones del Acuerdo 12 de 2000.
7. OTRAS NORMAS.

= Decreto Nacional 1075 de 2015.
= Decreto Nacional 1076 de 2015.
» Ley 1228 de 2008.
= Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas
de orden Municipal y Nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.
0 aumc = Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decreios
reglamentarios y las demas normas gue los modifiquen o complementen.
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
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se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios publicos de Acueducte y Alcantarillado, Energia, Telefonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del parcelador, por lo tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios.

Titulos J y K de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demas normas modificatorias o complementarias.
Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion: Resolucion 1257 de 2021
Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 40117 del 2 de abril de del
Ministerio de Minas y Energla.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el
diserio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

CAPITULO Il

DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO.

ARTICULO 9°: CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION APROBADA

1. USO:
VIVIENDA UNIFAMILIAR. .
uso compatible segun el articulo 173 del Acuerdo 12 de 2000.

2. ESTACIONAMIENTOS:
DOS (2) PRIVADOS.

3. VOLUMETRIA:
UN (1) PISO.
ALTURA: 4.42 M.

4. INDICE DE OCUPACION
INDICE DE OCUPACION MAXIMO PERMITIDO: 0.08 — 94,87 M2
INDICE DE OCUPACION PROPUESTO: 0.079 — 94,77 M2

5. INDICE DE CONSTRUCCION.

INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO PERMITIDO: 0.12 — 142,30 M2
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO: 0.079 — 94,77 M2
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

" CURADORA URBANA :l

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en ia modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para ei predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nuimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

6. AISLAMIENTOS:
NORTE: 10,36 M ZONA ORIENTAL - 12,90 M ZONA OCCIDENTAL CONTRA PREDIO VECINO.
SUR: ZONA OCCIDENTAL: 2069 M, ZONA ORIENTAL: 23.88 M ZONA ORIENTAL HACIA
CAMELLON SAN ISIDRO. :
ORIENTE: 6,89 ZONA NORTE — 8,11 ZONA SUR CONTRA PREDIO VECINO.
OCCIDENTE: 7,22 M CONTRA PREDIO VECINO.
7. AREA DE CESION COMUNAL, RECREATIVO Y REFORESTACION:
AREA DE REFORESTACION EXIGIDA: 176,60 M2 15.00%
AREA DE REFORESTACION PROPUESTA: 177,38 M2 15,06 %
8. CUADRO DE AREAS RESUMEN:
| CUADRO GENERAL DE INDICES
' =1 PERMITIDO - PROPUESTO ]
| FACTOR M2 FACTOR )
{NDICE DE OCUPACION 008 9487 007992 | w7
{NDICE DE CONSTRUCCION 012 14230 00m2| w7
AREA NETA PARCELABLE { sobre cual se calculalos indices | | 118584
|AREA CONSTRUIDA 9477
|AREA VALIDA PARA EL CALCULO DE INDICE DEOCUPACION | | 11858

¢

s ol
’
By
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CUADRO DE AREAS VALIDAS PARA EL CALCULO DEL INDICE DE CONSTRUCCION
AREA BRUTA 1185,84
AREA TOTAL CONSTRUIDA 94,77
AREA VALIDA PARA EL CALCULO DE INDICE DE CONSTRUCUC'IN g4 77

CUADRO DE AREAS VALIDAS PARA EL CALCULD DEL INDICE DE OCUPACION
AREA DEL LOTE [valida para <l cdleule de indices) 118584
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 94,77
AREA VALIDA PARA EL CALCULO DE INDICE DE OCUPACION 54,77
CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA DE LOTE UTIL 1177.31]
\AREA CONSTRUIDA PRIMER (1} PISO 22 77}
AREA LIBRE PRIMER PISO TERRAZA FRONTAL 45,56}
IAREA LIBRE SIN CONSTRUIR 1082,54
TOTAL CONSTRUIDO 94 77
CUADRO DE REFORESTACION (15% DEL AREA DEL LOTE)
[AREA DEL LOTE (sobre 3rea neta parcelabie) 1177.31
{15 % REFORESTACION {exigida] 176,604
[REFDRETACIDN [propuesta corresponde al 15,06 %) 177,304

COTA: Calle 13 No. 3 - 96, Local 101 | PBX: (601) 878 7550
E-mail: servicioalcliente@curadurialcota.com | www.curadurialcota.com

PARAGRAFO: EL AREA UTIL DEL PREDIO CORRESPONDE A 1177,31 M2 COMO SE INDICA EN EL PLANO
DE PARCELACION CU1-25214-00-M-060-683/P-01.
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del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
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se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

9. DEL PROYECTO ESTRUCTURAL:

SISTEMA ESTRUCTURAL: ESTRUCTURA METALICA
ALTURA: UN PISO.

CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS
AMENAZA SISMICA: INTERMEDIA

DESEMPENO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES:  BAJO

10. DE LA DOCUMENTACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION:

PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS: DOS (2)
PLANOS ESTRUCTURALES APROBADOS: UNO (1)
MEMORIAS DE CALCULO: (1) UN EJEMPLAR

ESTUDIO DE SUELOS: (1) UN EJEMPLAR

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DENTRO DEL EXPEDIENTE 25214-1-25-0031.
CAPITULO IV

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA

ARTICULO 10° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA, DEL PARCELADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del parcelador y
constructor responsable del proyecto de parcelacion denominado PREDIO LOTE 4 — EL
RINCONCITO y edificacion UNIFAMILIAR LOTE 4 — EL RINCONCITO las cuales se deben
cumplir en los plazos que se indican en el presente acto administrativo y son fundamentalmente
las requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por parcelacion.

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en la escritura ptiblica de constitucion de la
parcelacion, expresando que este acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto
de cesion al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo 012 de 2000.

2. Laobligacién de ejecutar las obras de parcelacion en general, con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados para la prestacion de servicios publicos y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita al municipio, con destino a vias locales y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:
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Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numerc unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se establecen las obligaciones a cargo dei
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

’

2.1

. Quedan a cargo del parcelador responsable, la obligacién de eiecutar tas redes locales
y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya iugar, con
sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

La obligacion de ejecutar v entregar las obras y dotaciones a cargo del parcelador sobre
las zonas de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Acuerdo 12 de 2000.
Dicha obligacion se debera garantizar con la constitucion de las pdlizas por ejecucion y
estabilidad de las obras de parcelacion equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
presupuesio de las obras a realizar en las zonas de cesion a cargo del parcelador
responsable, de conformidad con el presupuesio que para el efecto emita el
representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
responsable el cual debera ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras
publicas. El términe de la pdliza de ejecucion de las obras de parcelacion sera igual al
de la vigencia de la presente licencia, sus prorrogas o revalidacion mas seis (6} meses y
el término de la pdliza por estabilidad de las obras de parcelacion sera de cinco (5) anos.

En la escritura publica de constitucion de la parcelacion se incluira-una clausula en ia
cual se expresara gue ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de
cesion obligatoria al Municipio. Igualmente, se incluird una clausula en la que se
manifieste que el acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que
las obras y/o dotacion de las zonas de eesion no se ejecuten en su totalidad durante el
término de la vigencia de la licencia o cualguiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, t_)astaré la certificacion expedida
por la Secretaria de obras Publicas del Municipio, acerca de la no ejecucion de las obras
y/o dotaciones correspondienies, con base en la informacion que para el efecto
suministren las entidades competentes. En este caso se entendera incumplida la
obligacién, y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica gue presta mérito ejecutivo de la escritura publica
debidamente registrada, y los certificados de tradicion y libertad de las maitriculas
inmobiliarias resultantes para las zonas de cesion, deberan ser remitidas a la entidad
que administre el espacio publico, dentro de ios diez (10) dias siguientes a la inscripcion
en la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y
Elementos, a los que se refiere ia Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente de la época (hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aguellos
proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.
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CURADORA URBANA1

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero tnico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

La obligacién del titular de'la licencia y del parcelador de solicitar al Municipio, la diligencia
de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente
licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y el articulo 10 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del
término de vigencia de la licencia. '

Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de
parcelacion previstas para la parcelacion.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen. '

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 40117
de abril 2 de 2024 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o
complementen.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio ptblico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por autoridad competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Municipal sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de
conformidad con las'normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional
reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos que los complementen modifiquen o
sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental e histérico, en cuyo caso

requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental-

competente lo requiera (Secretaria Agropecuaria Medio Ambiente y Desarrollo
Economico-SAMADE-), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional 2041 de octubre
15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a
la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la
autoridad ambiental, de conformidad con las normas citadas.
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacién y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de

matricula inmobiliaria

50N-20237540 y niimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,

se establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

;T

18.

i)

20.

21,

El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacién peatonal ptblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con
las normas municipales.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente,
de propiedad del Municipio, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacién de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion gue haya sido objeto de la licencia; en la
vaila se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decrsto
Nacional, en mencion.

El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién
de las obras, el aviso debera indicar el nimero de su prérroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las
obras.

PARAGRAFO. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo
135 de ia Ley 1801 de 2016, (Codigo Nacional de Seguridad y convivencia ciudadana),
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 11° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION:

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable

debera tener en cuentia lo siguiente:

“l a entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard medjante inspeccion
realizada por la Secretaria Municipal de Obras Publicas.
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COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR - LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y nimero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un-acta de la
inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de
los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se senalara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco
(5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser

~ realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida
solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la
respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en
el acta se debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede
al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no
podra ser inferior a quince (15) dias habiles.

lgualmente se senalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como
finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en
el cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria
de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad
competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la entrega
material de las areas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la inspeccion o
en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las dreas con destino al
espacio publico, se dara aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten las
investigaciones pertinentes.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado articulo.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
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COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

CURADORA URBANA *

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en

la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de

matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y construcior responsable y se establecen otras disposiciones.

obras y dotaciones a cargo del urbanizador’.

1

distritos estableceran los mecanismos y procedimientos. para asegurar el cumplimiento de las
ARTICULO 12°. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

incumplimiento de las obligaciones esitablecidas en el presente Acto Administrativo y las
demas que se deriven del proceso de parcelacion, de acuerdo con lo establecido en las
disposiciones vigentes. -

2.

Toda Licencia de Parcelacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y fributarias que pesen sobre les inmuebles objeto _de la solicitud, o que figuren a cargo
del propietaric y parcelador. Asi mismo se entiende condicionada a que el parcelador constituya
3.

las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos senalados en la
licencia conforme a los reglamenios que se expidan para el efecio.

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
4.

desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de parcelacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

Bajo ninglin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la

resultado del proceso de parcelacion.

calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad ia defensa de los intereses

cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Adminisirativo y en

del Municipio y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como
ARTICULO 13°: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
1.

Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacion en la Oficina de Registro
3.

de Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las areas ptiblicas objeto de cesion
120 de la Ley 388 de 1997.
2.

y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto

respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

el Acuerdo 12 de 2000.

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que

pueden ser fevantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos
de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyecto VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predio denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rural del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y namero tinico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se establecen las obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

4. El derecho a cambio de Titular de la licencia de parcelador y del traslado de las
obligaciones del parcelador responsable.
5. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14°: PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta
hechos generadores de participacion en plusvalia y no cuenta con inscripcion alguna en el folio
de matricula inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, NO es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia. '

ARTICULO 15°: PAGO DE LOS IMPUESTOS, GRAVAMENES, TASAS, PARTICIPACIONES Y
CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA EXPEDICION DE LICENCIAS

En cumplimento con lo establecido el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

- estatuto tributario Acuerdo Municipal 16 del 26 de diciembre de 20248 y Acuerdo Municipal 4 del
7 de abril de 2025°, los interesados aportaron la factura de cobro de impuesto de delineacion
2026000007 referencia de pago 15202600000701 por valor de $8.119.000 COP, pagado en el
banco Davivienda el dia 02 de febrero de 2026.

ARTICULO 15°: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del parcelador
responsable, enumeradas en el articulo 8° del presente Acto Administrativo, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de licencia urbanistica de parcelacion y construccion radicada
bajo la referencia No. 25214-1-25 0031 del 18 de julio de 2025.

2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijada en el predio.

3. Planos del Proyecto de parcelacion denominado PREDIO LOTE 4 — EL RINCONCITO,
aprobado bajo el nimero No. CU1-25214-00-VM-060-683/P-01. y el CD correspondiente a
su archivo digital, radicados con referencia No. 25214-1-25-0031 del 18 de julio de 2025.

4. lLos demas documentos que hagan parte del proyecto de parcelacion que se aprueba y de la
Licencia de parcelacion y de construccion que se concede para el desarrollo denominado
PREDIO LOTE 4 — EL RINCONCITO, mediante el presente acto administrativo.

5. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Licencia de parcelacion y construccion que se concede para el desarrollo denominado
PREDIO LOTE 4 - EL RINCONCITO, mediante el presente acto administrativo.

° Por medio del cual se actualiza y expide el estatuto de rentas, la Normatividad sustantiva, el procedimiento tributario y el régimen “sancionatorio para el municipio
de cota y se dictan’ otras Disposiciones™
"' Por medio del cual se modifica el articulo 194 del Acuerdo Municipal 016 de 2024.
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ARQG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-26-0011 del 9 de febrero de 2026.

Por el cual se expide la licencia urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de obra nueva
del Proyectc VIVIENDA UNIFAMILIAR — LOTE 4 para el predic denominado “EL RINCONCITO” ubicado en
la Vereda LA MOYA en suelo rurai dei Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20237540 y numero Unico predial NUPRE 252140000000000060683000000000,
se esiablecen sus normas urbanisticas y arquitecidnicas, se establecen ias obligaciones a cargo del
parcelador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 16°: La presente resolucién debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con ia
Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana
de Cota Cundinamarca v el de apelacion anie la Secretaria Muricipa! de Planeacion, los cuales
deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a su notificaciéon, con el lleno de los requisitos estabiecidos en el Cddigo de
procedimienlto Administrativo y de lo Centencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cota — Cundinamarca., a los

2520 :" 4
Ingemeﬁ&%ﬁ

Ejecutoriada en Cota — Cundinamarcaalos 2 | FEB 2026
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