~* CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARG BUTH CUBILLCS SALAMANCA

WIT: 517143367

REFERENCIA: 25214-1-24-0014

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

or el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
ntificade con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
2;5214DDMDDWGUH1023DDOWDDDBG, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de constryccion en la
odalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa.
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador del
nstructor responsable y otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 1 DE COTA - CUNDINAMARCA.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de

I 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Municipal 72 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo referencia 25214-1-24-0014 del 19 de septiembre de 2024, el sefior JAVIER MAURICIO
GONZALEZ CAMPOS, (dentificado con cedula de ciudadania 80.399.504, en su calidad de propietaric del
predio denominado “EL REFUGIO" ubicado en la Vereda Pueblo Viejo en suelo rural suburbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-1035012 y numero
tnico predial NUPRE 252140000000000010230000000000 solicité ante este despacho la aprobacion del
proyecto general de Parcelacion denominado PREDIO EL REFUGIO, licencia urbanistica de parcelacion
para la primera (1) etapa y licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y cerramiento para
el proyecto PISTA DE PADEL, a desarrollar en la Etapa 1.

2. Que segun el Decreto Nacional 1077 de 2015’ en su articulo 2.2.6.1.1.5 se define la licencia urbanistica

de Parcelacion de la siguiente manera:

(---)
Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y
suburbano, la creacion de espacios publicos y privados. y la ejecucion de obras para vias
piiblicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Flan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos gue lo desarrolien y complementen y la normatividad
ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando Ia
autoprestacion de servicios publicos, con Ia obtencion de los permisos, autorizaciones y
concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes. (subrayado y negrilla fuera
del texto)

(-..)
3. Que el articulo 3 la resolucién 1025 de 2012 modificatorio de la Resolucion 462 de 2017 establece los
documentos adicionales para la licencia de parcelacion, los siguientes:

| .
i () :
|

1. Plano topogréfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con
las especificaciones técnicas de la Infragstructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE — IGAC

]
i 7

{! por medio del cual 2e expide sl Dacreto Unico Reglamantaric del Sector Vivienda, Ciudad y Terrilano

|' For (nstdin oa |a cual 58 modifics s Resoluscian 0462 de 2017, relacienada con los documentas que ceberan acompanar las soliciiudes oe llcencias
rbenisticas v da medificackin de lag licencias urbanisticas vigentes.

]
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MNIT: 51.716.334-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEELO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota = Cundinamarca,
identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero dnico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas. las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

del predio o predios objeto de la solicitud. firmado por ef ingeniero topografico matriculado o
topografo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1878, en el cual se indique el drea,
los linderos vy todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas
debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial. y fos instrumentos que o desarrollen y complementen. En este plano
tambien se identificaran claramente fodos los elementos de importancia ecosistémica, tales como
humedales v rondas de cuerpos de agua de acuerdo con lo dispuesto en el respective Plan de
Ordenamiento Territonial,

2. Piano del proyecto de parcelacicn, firmada por un arquitecto con matricula profesional, que
contenga los predios resuftantes de la parcelacion propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente
amojonados y alinderados, segun lo establecido en las normas vigentes y su respectivo cuadro de
dreas, perfil vial y demds exigencias que establezcan las normas urbanisticas municipales o
distritales, asi como la legisiacion ambiental. -

3. Capia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios ptiblicos
domiciliarios de agua potable y saneamiento bdsico, o las autorizaciones y parmisos ambienlales
para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso des
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de .
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y el numeral 17 del articulo 79 de la Ley 142 1994.

4. (Que, en lo que respecta a la definicion del area de la presente actuacion urbanistica, los interesados en
curplimiento de lo dispuesto en la Resolucion 1025 de 2021 “"For medio de /la cual se modifica la
Resolucidn 462 de 2017, refacionada con los documentos que deberdn acompariar las solicitudes de
licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes.”, allegaron al expediente,
el plano topografico debidamente firmado por tecndloga en topografia MARLY DAYANA FLOREZ
JAIMES con cédula de ciudadania 1.096.957.661 y licencia profesional 01-17038.

5. Que el arquitecto JOAN ANDRES GRANDE CANTOR con matricula profesional A22482021-1070923531
presentd el plano del proyecto de parcelacion, donde se determina las zonas de cesion al municipio.

6. Que el plano topografico que aportan los interesados, conforma la base cartografica, para la actuacion
urbanistica de parcelacién y contiene la identificacion del limite del lote denominado EL REFUGIO, la
seccion vial de la Carrera 1ra, todo lo anterior referenciado en el sistema de coordenadas Magna Sirgas
origen unico Nacional.
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f ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y nudmero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
{;tapa del proyecto general de parcelacién y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

| 7. Que el Decreto 1077 de 2015, con referencia a los requisitos inherentes para la solicitud de licenciamientos
en suelo rural y/o suburbano en las diferentes modalidades, sefiala en su articule 2.2.6.1.1.5 para la
aprobacién de la tipologia de licencias de parcelacién que “.. estas licencias se podran otorgar
acreditando la autoprestacion de. servicios publicos con la obtencidn de los permisos, autorizaciones, y
concesiones respectivas oforgadas por las autoridades competentes...”

8. Que, en concordancia con lo anteror, el numeral 3 del articulo 3 —Documentos adicionales para la
licencia de parcelacion— de la resolucidn 1025 de 2021° establece:

(--2)
Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios piblicos
| domiciliarios de agua potable y saneamiento bdsico, o las autorizaciones y permisos
i ambientales para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y el numeral 17 del articulo 79 de la Ley 142 1994.

(o]

9. Que con base en la normatividad anteriormente expuesta, €l sefior JAVIER MAURICIO GONZALEZ
CAMPOS, identificado con cédula de ciudadania 80.399.504 de Bogota actuando como propietario del
predio denominado “EL REFUGIO” con folio de matricula inmobiliaria S0N-1035012 ndmero Unico predial
NUPRE 252140000000000010230000000000, ubicado en la Verada PUEBLO VIEJO, zona rural
suburbana del Municipio de Cota, en cumplimiento de los requisitos de Ley para la presentacion de la
solicitud de licencia de parcelacidn aportd, la ceriificacion de viabilidad y/o disponibilidad de Acueducto y
aseo Numero 2023000793, expedida por la Empresa ENSERCOTA- ESP-

10. Que, por ofro lado, la ley 142 de 1994 en su numeral 14.19 del articulo 14 —Definiciones— establece el
saneamiento basico como:

(.-)

14.19. Saneamiento basico. Son las actividades propias del conjunto de los servicios domiciliarios
: de alcantarillade y aseo. (negrilla fuera del texto).
:. )
11. Que el articulo 2.2.3.3.5.20. del Decreto Nacional 1076 de 2015 establece:

(.-

¥ Par madio de 1a cual s madifica la Besolicidn 0462 de 2017, relacionada con los decumentes que deberdn acompaniar las soliciivdes de licancias urbanisticas
-; ; v de modificacion de las Boancias urbanisbicas vigenies.
Ly 142 del 11 de julio de 1984 por la cusl se establecs el régimen da los sarvicios poblicos domiciiarics y sa diclan oiras disposiclones.
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CURADORA URBANA *

’ COTA
ARGL RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.7146.336-7

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Onico predial NUPRE
2521 40000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

Disposicion de residuos liquidos provenlentes de terceros. £l generador de vertimientos gue
disponga sus aguas residuales a través de personas naturales o juridicas que recolecten,
transporten yio dispongan vertimientos provenientes de terceros, deberdn verificar que estos
Uitimos cuenten con los permisos ambientales correspondientes. (negrilla fuera de texto)

(+-)

12. Que con base en la normatividad anteriormente expuesta, el sefor JAVIER MAURICIO GONZALEZ
CAMPOS, identificado con cédula de ciudadania 80.399.504 de Bogotd actuando propietario del predio
denominado “EL REFUGIQ” ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio
de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-103602 y ndmero Unico
predial NUPRE 252140000000000010230000000000, certificé que en cumplimiento de los requisitos de
Ley para la presentacion de la selicitud de licencia de parcelacion, se realizara la auto prestacion de
servicios, garantizando la recoleccion, transporte y disposicién final de las AGUAS RESIDUALES,
mediante ofarta comercial del servicio, fechada el 28 de Noviembre de 2024, anexa al expediente, para
ser realizados por la empresa SOLUCIONES AMBIENTALES SAFITCH SAS con NIT 901.357.224-4,

13. Que segun el informe presentado por la firma SOLUCIONES AMBIENTALES SAFITCH SAS con NIT
801.357.224-4, establece como se garantiza la gestidn de residuocs, el cual correspondes a las siguisntes
actividades descritas:

(.

Construccion de un sistema de tratamienio de aguas residuales domésticas. ef cual consta de un
pozo séptico con descarga a un tangue hermetico disenado para garantizar el mansejo adecuado
de las aguas residuales.
La gestidn y el vaciado pericdico del sistema.
Este contrato se enmarca en la Ley 142 de 1994, Articulo 25, que reguila fa autoprestacidn del
gervicio con ayuda de terceros. ..

(...)
Adicionalmente el contrato incluye convenios anexos que garantizan la disposicion final adecuada
v la certificacion de los residuosdomésticos generados. SAFITCH SAS, cofabora con la empresa
grupo TERRAZA SAN SAS- ESP , NIT901280148-1, encargada de administrar la licencia
ambiental otorhada por la Corporacion Autdnoma Regional (CAR) ABIOH=20 NIT 9001384789-4,
esta iltima gestiona la recepcidn y el lratamiento de residuos organicos. ifquidos, sdfidos,
semisclidos v aguas residuales no peligrosas mediante técnicas bioldgicas de compostaje en sus
plantas especializadas.

14. Que, en virtud del contrato suscrito de prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicidn final
de aguas residuales, asi como la certificacion de viabilidad y/o disponibilidad de Acueducto y aseo
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
BG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MNIT: 5171433679

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIE.JO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
Eﬂdalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
establecen sus normas urbanisticas y arquitecionicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y ofras disposiciones.

2023000793, expedida por EMSERCOTA- ESP, descritas, se da cumplimiento a las disposiciones para la
prestacion de servicios establecidos en la Ley 142 de 1397, y el Decreto Nacional 1076 de 2015.

15. Que el Acuerdo 12 de 20005, en su articulo 59 determina gue el SUELO RURAL se divide en las siguientes
Zonas:
1. De proteccion.
2. De actividad economica.
3. De caracter suburbano.

16. Que el acuerdo 12 del 2000 en el articulo 62 EL SUELO RURAL DE CARACTER SUBURBANO, lo defina
de la siguiente manera : ;

(...
s aguel en el cual se interrelacionan los usos del suslo urbano con el rural y que puede ser objeto de

desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad, siempre y cuando se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios. Se identifica en el mapa numero dieciséis (No.16)
del presente Acuerdo, bajo la denominacicn SU. (...}

I
| 17. Que &l predio objeto de la solicitud se encuentra en suelo rural de carécter suburbano y de conformidad

con el articulo 59 y 62 del Acuerdo 12 de 2000° se zonifica dentro de la ZONA AGRORESIDENCIAL
f MULTIPLE-SU-2 y parcialmente, en SUELO RURAL DE PROTECCION -ZONA DE RONDA DE LOS
‘ RIOS Y CUERPOS DE AGUA -RO. de la Quebrada Cetime.

| 18. Que !la ZONA DE RONDA DE LOS RIOS Y CUERPOS DE AGUA -RO, de la Quebrada Cetime. se
| encuentra debidamente canalizada, bajo la Via con nomenclatura Carrera 1ra. que forma parie de la
infasstructura vial del Municipio.

19. Que el Decreto 36007 de 2007 en su Articulo 26. Régimen de transicidn para la expedicion de licencias.
Establece lo siguiente: . '
(=) :
Mientras los municipios v distritos revisan y/o modifican sus planes de ordenarmiento territorial y/o adopltan
las unidades de planificacion rural de acuerdo con las disposiciones contenidas en el presente decreto, en
el tramite de estudio y expedicion de licencias debera verificarse que los proyectos de parcelacion y

|

¥ Resoluclén 1540 del 24 de noviembre de 2004 por 18 cusl se declaran diecinueve (18] Dienes inmuebles de arguiteciura habitacionsl, locakzados an ks

}depan‘-_a-ﬂ;n'.cs de Antioqula, Atdntico, Caldas, Cundinamarca y Valle del Cauca, cono Bianes de Entends Cuttural de Cardcter Nacional expedice por el entonces

Ministerio da Cultura.

[* Por el cual ze adopis el pian basico de ordenamiento terrtorial municipal. se definen los uscs del suelo para las gdgrentes zonas del municipio de cola-

{Cundinamares, s ectebiecen las normas de desamolie wrbanistico y se define Bl programa e jececion pare 8l desarmolio teritorial del municipio.

i? por @l cual 58 regiamentan las dispogicionas deo las Leyes 89 de 1953 y 358 de 1897 elafivas a s delerminanias de ordanamienio cel suelo rurel y 2l

iua:;am'la de actuaciones wibanisicas o8 parcelacidn y edificacidn en este fipo de suelo y S¢ 3000LEN OIFAS RSPOAIONES
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CURADORA URBANAfI

COTA
ARG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.716.336-F

: ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del.ﬁ de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominade “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota - Cundinamarca.
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50M-1035012 y numero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y argquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

edificacion en suelo rural y rural suburbano se ajusten a lo dispuesto en el presente decreto en lo relativo
o
1. La extension de la unidad minima de actuacion prevista en el numeral 2 del articulo 8°,

2 La demarcacion de la franfa de aislamiento y la calzada de desaceleracion de que trata el
articulo 11.

3 Las normas aplicables para el desarrollo de usos industriales, comerciales y de servicios de
que tratan fos articulos 12, 13, 14y 17. ¥

4, Las demds disposiciones previstas en el Capitulo VI del presente decreto, en los Decretos 097
v 564 de 2008 y en las demds normas gue los modifiquen, complementen o sustituyan.

20. Que en verificacion del régimen de transicion establecido en el articulo 26 del Decreto 3600 de 2007, se
establecieron las siguientes condicionas especificas para el proyecto.

- Para el cumplimiento del numeral 1 del articulo 26 del decreto 3600 de 2007 respecio a la
extension de la unidad minima prevista en el numeral 2 del articulo 9, el acuerdo 12 de 2000, en
su  articulo 179 -NORMAS URBANISTICAS -ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL
MULTIPLE -SU-2- establecid un tamafio minimo dei lote de 1.600 m# o el existente, para la
actuacidn urbanistica.

El numeral 2 del articulo 26, no aplica para el predio de la solicitud.

«- Para el cumplimiento del numeral 3 del articulo 26 el cual se refiere a la aplicacion,los articulos
12, 13, 14 y 17 del Decreto 3600 de 2007, el uso solicitado corresponde a Recreacional y
Deportivo, el cual es permitido en la ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL MULTIPLE -
SU-2- y no le es aplicable |o estipulado para €l uso de comercio, servicios e industria del citado
decreto.

. -Para el cumplimiento de lo definido en el CAPITULO VI del Decreto 3600 de 2007, se da
aplicacion a las condicienes establecidas en el plan de crdenamiento territorial Acuerdo 12 de
2000, especiclmente a lo indicado en el Articulo 179 -NORMAS URBANISTICAS -CESIONES
PUBLICAS, definidas para la zona SUBURBANA AGRORESIDENCIAL MULTIPLE-SU-2- .

" ‘.."-"‘:‘-': ey o "
52551 "Que segin el articulo 178 USOS para la ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL MULTIPLE -SU-
1 2:~\del acuerde Acuerdo 12 de 2000, el uso Recreacional y Deportivo corresponde a un uso condicionado.
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CURADORA URBANA ‘l

COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.716.334-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
entificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
£2140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
pa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
lidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

22. Que el numeral 3 del articulo 67 del acuerda 12 de 2000, establecio que los usos condicionados requieren
concepto favorable del Consejo Territorial de Planeacion Municipal y/o vecindario.

23. Que segun oficio 900-023-4752 del 18 de Diciembre de 2024 emitido por la Secretaria Municipal de
Planeacion de Cota, esta entidad otorga concepto favorable para el uso de UNIDAD DEPORTIVA RAT
el cual corresponde a Recreacional y Deportivo.

24. Que segin el ariculo 179 'NORMAS URBANISTICAS para la ZONA SUBURBANA
AGROBRESIDENCIAL TRADICIONAL -SU-2 del Acuerdo 12 de 2000, el predio tiene |a obligacion de
una cesion publica del 3% del area del lote por desarrollar.

25. Que segln el GLOSARIO del Acuerdo 12 de 2000 define la cesion publica como:

(...) Transferencia de la propiedad de un drea, por parte del urbanizador o constructor al
Municipio, para su utilizacion como espacio publico.
: ()

26. Que el articulo 239 del Acuerdo 12 de 2000 establece:

(-2 ;

. ARTICULO 239: LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se entiende por licencia
de urbanismo, fa autorizacion para sjecutar en un predio la creacion de espacios abiertos publicos
o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de
edificaciones acordes con el plan basico de ordenamiento territorial del municipio. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la parcelacion
de un predio en suelo rural o de expansion urbana, para el loteo 0 subdivision de predios para
urbanizacién o parcelacion y. el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras
autorizadas.

(---)
27. Que asi mismo el articulo 250 del Acuerdo 12 de 2000 establece:

ARTICULO 250: VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS: Para
las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general deberd elaborarse para la totalidad
del predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto
administrativo por la autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico
deberd reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro de
dreas para cada una de las etapas. (...}

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada
una de ellas la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-F

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacién para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultineamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

auténomo de los porcentajes de cesion. El costo de la licencia corresponders a la etapa para la

que se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran
su vigencia, y servirdn de base para la expedicidn de las licencias de las demas elapas, siempre
que Iz licencia para ld nueva efapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

PARAGRAFOQ: El proyecto urbanistico general es el planteamiento gréfico de un diserio
urbanfstico que refleja el desarrollo de uno o mas predios, los cuales requieren de redes de
servicios pubiicos, infraestructura vial, dreas de cesiones y dreas para obras de espacio ptiblico
v equipamiento,. e involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas,
acordes con el Plan de Ordenamiento Territarial y los instrumentos que lo desarrolien.

28. Que el area del lote de la etapa uno (1) corresponde a 4.268 M2 donde el AREA DE CESION AL
MUNICIPIO VIA LOCAL Y OBRAS DE SERVICIOS PUBLICOS OBLIGATORIA del 3% corresponde a
128.040 M2.

29. Segun el mapa No. 15 AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el terreno para el
desarrolio del proyecto de parcelacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva y
cerramiento del predio denominado EL REFUGIO, NO SE LOCALIZA en zonas de amenaza por
INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS FORESTALES.

30. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 18 del articulo 2.2.6.1.4.9 — Citacion a vecinos —
del Decreto 1077 de 2015, el 26 de septiembre de 2024 se aportaron las fotografias de fijacion de la valla
donde se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de |a
licencia urbanistica de parcelacién y construccién, indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacian,
la autoridad ante la cual se tramita |a solicitud, el uso y caracter(sticas basicas del proyecto.

31. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para la
solicitud en referencia, este despacho comunico a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
licencia urbanistica de parcelacion y de construccion, mediante comunicaciones el 23 octubre de 2024, en
las que se comunica la iniciacion del tramite, las cuales fueron devueltas.

* Desce el dis Souiente a la fecha do radicacion en legal y debada forma de soliciiudes de proyecios de parcelacidn, urbanizacian y construccosin en cualguiera
de sus modalicaces, o patcionsrio de la licbncia deberd nstacar yna valls resisients a la inemperie de loncd amaridlo y letras necgms, con una dimensidn minima
de un metmo (1.00 mj por setenta (70} centimelros, &n lugar visible y gue B misma 5ea legible desde la win pdbiica, en la gue =8 advieria A lerteros Schre b
iniciacidn el rémile administrative tencienio & Ls sxpedicion da fa Boencia whanistics, indicando &l ndmens o mMacacon, lecha de racicacion, la aularidad ante
la cual == tra=illa ta soliciud, el uso ¥ caractoristicas Dasicas dal proyecto.
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CURADORA URBANA *

COTA

ARG, RUTH CUBILLOS SALAMARCA,

MIT: 51.714,336-7

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ibicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,

dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
L5214nu-uunuﬂmumnzauuuuuuumu se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacién y simultaineamente se otorga licencia de construccion en la
odalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador y

32.

33.

34.

w
™

38.

constructor responsable y otras disposiciones.

Que en virtud de lo anterior y dando cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, para la solicitud en referencia, este despacho comunicd a los vecinos colindantes del predio
objeto de solicitud, a través de |la EMISORA COMUNITARIA MAJUY STEREO 107,4 FM DE COTA -
CUNDINAMARCA con transmisiones el 30,31 de octubre y 01 de noviembre de 2024 en la franja de 3:00
p.m. a 110 p.m.,la iniciacién del tramite de licencia de parcelacion y connstruccion en la modaliada de obra
nueva y cerramiento,dejando constancia de esta actuacion en el expediente de la solicitud con numero
25214-1-24-0014 de septiembre 19 de 2024.

Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion de acreditar el pago
de la plusvalia previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que de conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta hechos
generadores de participacion en plusvalia y no cuenta con inscripcion alguna en el folio de matricula
inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto
Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente
acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion gue soporta la solicitud radicada, este
despacho lo encontré en debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la licencia
urbanistica de parcelacion y licencia de construccian en las modalidades de obra nueva y cerramiento,
para el predio denominado “EL REFUGIO” ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural del
Municipio de Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y
nuamere Gnico predial NUPRE 252140000000000010230000000000.

. Que para la asignacién de la numeracion que distinguira el plano del proyecto general de parcelacién

denominado “PREDIO EL REFUGIO", objeto de aprobacion mediante el presente acto administrativo,
este despacho le asignd a dicho plano el numero CU1-25214-00-PV-0001-0230/PG-00.

Ll
Que este proyecto se estudid bajo la vigencia de las normas colombianas de disefio y construccion sismo
resistante NSR-10. -

Qlue respecto al estudio realizado a la documentacidn que soporta |a solicitud, el area de Ingenieria de este
despacho la encontré en debida forma y en cumplimiento a los requisitos establecidos en la Norma de
Sismo Resistencia NSR-10, considerando procedente la solicitud de aprobacion de la licencia urbanistica
de parcelacién y licencia de construccidn en la modalidad de obra nueva y cerramiento, para el proyecto
de parcelacion denominado “PREDIO EL REFUGIO Y PROYECTO PISTA PADEL".
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CURADORA URBANA ‘I

COTA

ARGL RUTH CUBILLOS SALAMANCA

WIT: 51.714.336-7

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIE.JO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota - Cundinamarca,
identificade con folic de matricula inmobiliaria 50M-1035012 y ndmero uUnico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

39. Que la solicitud de la Licencia urbanistica de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO Y

41.

PROYECTO PISTA PADEL™ ha sido encontrado viable por este despacho por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes y de sismo resisiencia establecidas en el Acuerdo Municipal 012 de 2000 y
NSR-10.

. Que la presente solicitud de la licencia de urbanistica de parcelacion y construccion en la modalidad de

abra nueva y cerramiento del predio denominado EL REFUGIO, ha sido tramitada de conformidad con las
disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Acuerdo 012
de 2000,

(ue la solicitud de la licencia de parcelacién el predio denominado "EL REFUGIO" ubicado en la Vereda
PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca, identificade con folio
de matricula inmobiliaria  50N-1035012 y  ndmero unico predial NUPRE
25214000000000001 0230000000000, no requiere licencia ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el
parcelador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran
segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo
Vil de la Ley 39 de 1933 y el Decreto 1077 de 2015,

En \rirt;ud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de Cota — Cundinamarca., Arq. RUTH J. CUBILLOS
SALAMANCA

RESUELVE
CAPITULO I

DEL PROYECTO GENERAL DE PARCELACION

ARTICULO 1°: Aprobar el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO" ubicado

en la Verada PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y nimero Onico predial NUPRE
2521 4000000000001 0230000000000, oiorga licencia urbanistica de parcelacidn para la primera
(1) etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva vy cerramiento para el PROYECTO PISTA DE
PADEL.

ARTICULO 2°: DEL PLANO DEL PROYECTO GENERAL DE PARCELACION.
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CURADORA URBANA *
COTA
RQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

or el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO®
bicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y ndmero unico predial NUPRE
52140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrcllar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arguitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

Adoptar como plano del proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL
REFUGIO" ubicado en la Vereda la PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de
Cota — Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero
Gnico predial NUPRE 252140000000000010230000000000, distinguido con la numeracion
CU1-25214-00-PV-0001-0230/PG-00, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana
y un segundo original que sera remitido a la Secretaria Municipal de Planeacion, para gue en
gjercicio de sus funciones efectie la incorporacidn correspondiente, a la cartografia oficial de esa
Secretaria.

ARTICULO 3°: DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION QUE SE CONCEDE.

Conceder al sefior JAVIER MAURICIO GONZALEZ CAMPOS, identificada con cedula de
ciudadania 80.399.504. en su calidad de propietario del predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en |la Vereda la PUEBLOQ VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota -
; Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico
predial NUPRE 252140000000000010230000000000, licencia de parcelacion y licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva y cerramiento.

ARTICULO 4°: TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE PARCELACION.

! El término de la vigencia de la licencia de parcelacién serd de cuarenta y ocho (48) meses a partir

| de la ejecutoria del presente acto administrativo, prorrogables por una sola vez por un plazo

' adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos

| administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con lo establecido en

| el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021.

;AHT[CULCI 5°: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION.

|
' TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la licencia de parcelacién a la la sefior JAVIER MAURICIO GONZALEZ
CAMPOS, identificado con cedula de ciudadania 80.399.504, en su calidad de propietaria del
predio denominado “EL REFUGIO" ubicado en la Vereda la PUEBLO VIEJO en suelo rural del
l Municipio de Cota = Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012
y ndmero Gnico predial NUPRE 252140000000000010230000000000.
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51,714.334-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

« PARCELADOR RESPONSABLE, CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y ARQUITECTO
PROYECTISTA.

» PARCELADOR: )
MARLY DAYANA FLOREZ JAIMES C.C. 1.096.957.661 Tecnologa en topografia con licencia

profesional 01-170389.

+ CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DlﬁEﬂADGFI DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES:
JORGE HERNANDO GONZALEZ GARCIA C.C. 1.070.925.359 Ingeniero civil con matricula
profesional 091037-0563178 CND

+ ARQUITECTO PROYECTISTA:
JOAN ANDRES GRANDE CANTOR C.C. 1.070.923.531 arquitecto con matricula profesional

A22482021-1070923531

« INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL:
NICOLAS ESTEBAN OCANO HERNANDEZ C.C. 1.121.966.833 Ingeniero civil con matricula

profesional 091037-0614578 CND

ARTICULO 6°: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de parcelacion, deberan hiacerse dentro del plazo estipulado en el articulo
4° del presente acto administrativo y s6lo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos:

= Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios

publicos.

- Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacion con los respectivos

prasupuestos,

» Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construit de conformidad con las condiciones
técnicas de la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas Municipal.

v Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y Secretaria de Infragstructura y Obras Publicas Municipal., el nombramiento
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CURADORA URBANA ‘I
> COTA
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.71 6.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominade “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico precial NUPRE
52140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y

constructor responsable y otras disposiciones.

de los interventores a gue hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancia con la
parcelacion; el interventor designado por la Secretaria Municipal y de Obras Publicas Municipal
debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el parcelador las replantee por coordenadas.

| : ;
ARTICULO 7°: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE PARCELACION

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la informacidn contenida en el plano nimero CU1-25214-00-
PV-0001-0230/PG-00, que para todos los efectos se adopta en el articulo 2°, teniendo en cuenta
la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO '
Nombre: EL REFUGIO

PROYECTO GENERAL DE PARCELACIGON PREDND EL REFLAG 1a
: ETARA 1 ETAPA 2 TOTAL
N iTEM .
Mz % M2 *x Mz )
1 |AREA BRLTA PARCELABLE A2ER000 | MEATH| 11559184 | TR.O3W| 15 627,188 200,004
2 |ARLA NETA PARCELABLE 4268000 | J657%| 11559108 | 73,09%) 15627188 | 100,00%
|AREA DE CERIEN ALMUNICIPIO VIA LOCALY
3 |DDRAS DE SERVICIOS PUBLICOS OSLFEATORIA 128,040 | 300W B TTE | A,00% e ] 1.00%
ENIGDE 3%
AREA DE CESION AL NUBMICIRIO VA LOCAL Y DBRAS i
| oo 18 R,
1l | SERVICIOS PUBLICOS PROPUESTD 13333 | 3 e =
4 |AmERUTIL 2055588 | TEEYN = 0,00 A0S 59 T6 TR
EDFICABILUDAD FROVECTO GEMERAL DE PARCELACKIN PREDIO [L REFUGIO
ETaral ETAFA 2 TOTAL
AREA META PARCELABLY PROYECTO GENERALDE
L1 Y0 wY0 %70
| | PARCELACKIN PREDSD EL REFLNEIO B2 a=t M2 P M2 FACTOR
| | 1 |AEmE&META PARCELABLE ATSE000 | 257K | 11 555,188 | TR.O0W | 15 ETT. 1NN | 200,00%
i 2 |INDICE DE P ACION MAXIMD PERAETION 512 16 2,12 LE43 47 B.16 2.361,63 615
| 3 |IsDiCE DE CCUSACION PRACPUESTD 512,05 412 - - S12.0m 0, 0%
| 4_|[NOICE O CONSTRUCCION MAXINID PERMITIDG 810,52 015) 2JEaB0)| D23 370072 13
| § |IsDicE DE cONSTRUCCMN PROPUESTO 51236 | 012 = - 512,16 e ]
| T
|

El detalle de estas areas se encuentra contenidas en el plano CU1-25214-00-PV-0001-0230/PG-00, que se
3‘auzlrc’[:ﬂ;‘su mediante el presente acto administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.
Terreno que cobija: El area del proyecto de parcelacion denominado PREDIO EL REFUGIO.

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO: NO APLICA PARA LA ETAPA 1.
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CURADORA URBANA ‘I

COTA
ARG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51,7 146.3346-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO™
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipie de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
2521 4000000000001 0230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacién para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

CAPITULO Il

DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y AHQU!TECTﬁNIQAE DEL PROYECTO DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION.

ARTICULO 8°: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA PARCELACION

i

El proyecto de parcelacion denominado PREDIO EL REFUGIO, se regira por las normas
especificas contenidas en el Acuerde 12 de 2000.

1. USOS PERMITIDOS:
Los usos permitidos para el predio correspenden a la ZONA SUBURBANA AGRORRESIDENCIAL

TRADICIONAL SU-2, son los determinados en el ARTICULO 178, del Acuerdo 12 del afio 2000,
Plan Basico de Ordenamiento Territorial FBOT del municipio de Cota.

a. USO PRINCIPAL: Agropecuario y forestal

b. USOS COMPATIBLES: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, comercial y de servicios nivel 1.

c. USOS CONDICIONADOS: Institucional, recreacional y depaortivo, vivienda multifamiliar, comercial v
de servicios niveles 2 y 3, infraestructura basica para usos principales y compatibles, hortifruticultura
organica bajo invernadero.

d. USOS PROHIBIDOS: Los demas.

NOTA: Los predios con usos institucionales deben estar localizados sobre la via regional o intermunicipal
y contar con los requisitos minimes de aisiamientos y mitigacion de impacto.

a. AGROPECUARIO ¥ FORESTAL : Comprende |las actividades agropecuarias, an forma individual o
asociada, en unidades procductivas de diferente escala.

b. VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la ubicada en un lote independiente. para un sdlo ndcleo familiar y con

acceso exclusivo al espacio pablico.
c. VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la ubicada en un lote compartido con otra vivienda, para dos nucleos

familiares y con acceso independiente al espacio publico.

d  VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la constituida por tres (3) o mas viviendas en un lote, con accesos
somunes, sometidas a régimen de propiedad horizontal o el vigente en la fecha del desarrollo. Se clasifica
asi:
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CURADORA URBANA *

COTA

ARG RUTH CUBILLOS SALAMANCA,

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO™
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificadoe con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
52140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacién y simultaineamente se otorga licencia de construccién en la

odalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y

constructor responsable y otras disposiciones.

CONJUNTO: Es la obra disefiada y ejecutada bajo un mismo concepto urbanistico y
arquitecténico, compuesta por tres (3) o mas unidades habitacionales independientes.
PARCELACIONES CAMPESTRES: Es la vivienda desarrollada en el reparto de un terreno rural,
dotado de la infraestructura y servicios necesarios, y puede ser:

i. Dispersa: Aguella en la cual predomina el uso y la propiedad privada sobre las zonas de

uso o propiedad comun.

ii. Agrupada: Aquella en la cual predomina el uso de areas comunales sobre los predios

privados y se concentra el uso habitacional en una zona del lote, manteniendo el caracter

rural del mismo, .
CONDOMINIO FAMILIAR CAMPESINO: Corresponde a proyectos especiales, destinados a la
poblacion campesina autéctona municipal, dedicada tradicionalmente a la actividad agropecuaria
an union familiar,

e. COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Comprende las actividades de compra y venta de bienes y servicios.
De acuerdo con su magnitud e impacto se clasifican niveles:

Nivel 1 - COMERCIO LOCAL (CL): los cuales corresponden a comercio de pequefia escala y
con bajo impacto y que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas de las manzanas
y veredas. Establecimiento comercial y de servicios de pequefa escala 60 M2 de bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, completamente compatibles y posible de mezclar con la vivienda.
Articulos de consumo diario y de venta al detal. (alimentos, bebidas, productos) farmacéuticos.
materiales didécticos vy servicios técnicos profesionales.

Nivel 2 - COMERCIO MUNICIPAL (CM)

Establecimiento comercial y de servicios de mediana escala y bajo impacto ambiental y social.
Por su impacto urbanistico puede estar cerca de la vivienda, pero aislados' en predios
independientes. Requiere locales mas grandes, pargueaderos y zona cargue y descargue:
alimentos y bebidas, textiles al detal, articulos de ferreteria y maquinaria liviana, combustibles.

servicios de esparcimiento, personales, profesionales, turisticos, financieros bancarios, alimentos -

y juegos de azar.

Nivel 3 - COMERCIO REGIONAL (CR)

Establecimiento comercial y de servicios de escala y cubrimiento regional, totalmente
incompatibles con la vivienda, por que generan alto impacto ambiental, social y urbanistico.
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CURADORA URBANA ‘l

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.718.336-%

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del.3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50M-1035012 y numero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arguitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

Requieren de pargueaderos suficientes, zonas de cargue y descargue y acceso vial especial:
Servicios de esparcimiento, servicios adicionales, alimentos y bebidas combustibles y servicios
de carretera, farmacia y tocador, ferreterias y construccion maquinarias y equipos.

f. INSTITUCIONAL: Es aguel que corresponde a la prestacion de servicios adminisirativos, asistenciales,
educacionales, de seguridad y culto, de orden privado o publico.

g. RECREACIONAL Y DEPORTIVO: Comprende |as actividades de esparcimiento pasivo y activo, dentro
de: los cuales se encuentran las practicas deportivas.

2. NORMAS URBANISTICAS:

Son las determinadas en el Titule IV Normas Urbanisticas Generales, Capitulo | Generalidades y en el
ARTICULO 179 del Acuerdo 12 del aio 2000 donde se definen las siguientes condiciones:

a. Tamafo minimo del lote: 1.600 m? o &l existente.

b. Frente minimo del lote: 20 metros 6 el existente.

¢. Densidad maxima: Segun el ARTICULO 182 del Acuerdo 12 de afio 2000, cuadro No. 20 la
densidad en la Zona Suburbana Agroresidencial Mdltiple SU - 2. La densidad se expresa segun el
numearo maximo ce unidades permitidas asi:

Rango de ;re_!as Derjs.idad I"u?éxir?"l.u Modalidad de
maxima bitamilia ocupacion
3.201 a 6,400 m? 3 2 .| Agrupada
i 12.801 a 16.000 m? 12 No aplica Agrupada

d. indice maximo de ocupacion: Sequn el ARTICULO 182 del Acuerdo 12 de afio 2000, , cuadro No.
20 el indice 1a densidad en la Zona Suburbana Agrorresidencial Multiple SU — 2. el indice maximo
de ocupacion se define asi:

: [ indice maximo de = Modalidad
Rango de areas

ocupacion de
3.201 a 6.400 m? D12 Agrupada
12.801 a16.000m= | 0.19 Agrupada |
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:* CURADORA URBANA =
A
LRG. RUTH CUBHLOS SALAMANCA

! NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
1bicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero dnico predial NUPRE

52140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
ttapa del proyecto general de parcelacién y simultineamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones. .

e. indice maximo de Construccién: Segln el ARTICULO 182 del Acuerdo 12 de afio 2000, cuadro
No. 20 el indice la densidad en la Zona Suburbana Agrorresidencial Multiple SU — 2, el indice maximo
' de construccion se define asi:

rmﬁangc— de areas ‘In_dice Mm_a“da.d.
Maximo de de ocupacion |

i 3.201 a 6400 m? 019 Agrup-aga_-

| 12.801 a 16.000 0.30 ~ Agrupada

Los beneficios en el incremento de densidad e indices sélo se pueden obtener bajo la modalidad de ocupacion
agrupada, para todos 105 usos,

, f. Cesidn pablica:
' i. El 3% del drea del lote por desarrollar, segun el acuerdo del Acuerdo 12 de afio 2000.
g. Cesidn comunal:
i 35% del drea del lote en ocupacion agrupada.
i, 15% del area del lote en ocupacion dispersa.

h. Reforestacion obligatoria: Hasta alcanzar el 15% del area del predio.
i. Celaduria:
i.  Se contabilizara como area construida y por |a localizacion del predio en sector rural,

debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad, si es del caso, y Nno se
5 podra enajenar.
ii.  Tendra un area maxima sesenta metros cuadrados (60 m?).
| iii.  Todo multifamiliar que albergue diez (10) o mas viviendas debera tener una porteria en
| su acceso principal, con un drea maxima hasta de quince metros cuadrados (15 m2).

. 3. NORMAS VOLUMETRICAS:

Ta"on las determinadas en el Titulo IV Normas Urbanisticas Generales, Capitulo || Normas Volumétricas Generales
r en el ARTICULO 180 del Acuerdo 12 del afio 2000 y en las cuales se definen las siguientes condiciones:

| a. Altura maxima: Dos (2) pisos y alillo.
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CURADORA URBANA 1

COTA
ARG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA,

NIT: 51.714,335-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificade con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y ndmero dnico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

b. Aislamientos:
i. De predios vecinos: Cinco {5) metros.
i De vias locales: Cinco (5) metros.
. De vias del Plan vial o regionales: Diez (10) metros.
iv. Entre edificaciones en un mismo predio: Tres con cincuenta (3.5) metros
c. Empates: Mo aplica.
d. Sodtanos y semisotanos: Permitidos. Segun lo dispuesto en el ARTICULO 104 del Acuerdo
12 de ano 2000, los sdtanos v semisotanos deben cumplic con las siguientes condiciones:
i, Sdtanos: deberan ser totalmente subterrdneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del veinte por ciento (20%) v no podran ocupar el espacio plblico. .
i, Semisotanos: deberan ser parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente maxima del veinte por ciento (20%) y no podran ocupar el espacio publico.
El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de un metro con
treinta centimetros (1.30 mts) sobre el nivel del sardinel de la via,
i, En los sdtanos v semisdtanos sdlo se permiten pargueaderos, depositos, cuartos de
maguinas y otros usos permitidos diferentes a vivienda.
iv, Los sotanos, semisdtanos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los
indices de ocupacitn y consiruccion, pero si como area construida para la liquidacion
de los impuestos pertinentes.

e. Voladizos: Permitidos Libres, fuera de los aislamientos. Segun lo dispuesto en el ARTICULO 105
VOLADIZOS del Acuerdo 12 del afo 2000 se definen que son las partes de la edificacion gue a partir
de la altura permitida sobresalen del paramento o linea de demarcacion fijada para la construccion.
Los voladizos serdn los indicados en cada caso y para cada zona:

f. Patiu& Segun lo dispuesto en ARTICULO 106 del Acuerdo 12 de afno 2000, para:

i Uno (1) y dos (2) pisos y dos (2) pisos y altillo el area minima de los patios sera de
doce metros cuadrados (12 m2) y su lado minimo sera de tres metros (3 mits).

iil. Para las otras alturas sera de un area minima de dieciséis metros cuadrados (16 m2)
y su lado minimo de cuatro metros (4 mis).

g. Cerramientos del predio:

i Cercas transparentes. Arborizacion en linderos.

ii. En el sector rural: Hacia la via: cerramientos transparentes en un minimo del satenta
por ciento (70%) con altura maxima de muro de sesenta centimetros (60 cm) o
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URADORA URBANAfl

COTA

ARG, RUTH CUBILLOS SALAMAMCA,

MIT; 51.716.334-%

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
észtdnunnuumﬂums}zauunnﬁuuunu, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construceion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
%ve establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
Tnnstructar responsable y otras disposiciones.

iii.

machones de dos metros con veinticinco centimetros (2.25 mts), o con cercas con
arbaorizacion gue guarden armonia con el entorno.

Hacia otros predios: cercas transparentes y/o arborizacion en linderos. !
Algunas actividades podran requerir cerramientos totales por razones de seguridad,
intimidad u otras, y para ello se requiere concepto del Consejo Territorial de
Planeacidn.

4. PUESTOS PARA VEHICULOS:

En el ARTICULO 109 del Acuerdo 12 del afio 2000 se establece que los puestos para vehiculos
deberan ubicarse dentro del predio vy ser de facil acceso. -

En el Titulo IV Normas Urbanisticas Generales, Capitulo I1l, ARTICULO 108 del Acuerdo 12 del
afio 2000, se definen las dimensiones para puestos de vehiculos as i;

[T1P0 DE VERICULO | ANCHO MININO | LARGO MININO
Tractomulia 4 metros 20 metros
Dobietroque 4 melrns 15 metros
Camitn 4 mefros 12 meiras
Automduil 25 metros 5 melros

Para el predio de |a solicitud y de acuerdo con lo establecido para la ZONA — SU - 1, en el
ARTICULO 176 del Acuerdo 12 del ano 2000, los puestos para vehiculos se establecen como
minimos los siguientes:

a.
b.

Aparcamientos propietarios: Uno (1) por vivienda.

Estacionamientos visitantes: Uno (1) para visitantes por cada tres (3) viviendas en
agrupacién. En otros uses: Un (1) espacio para automovil por cada setenia y cinco
metros cuadrados (75 m2) de construccion.

Excepciones estacionamientos: Los aparcamientos y estacionamientos localizados
en sotanos y/o semisétanos no seran contabilizados como drea construida en el calculo
del indice de construccion.

Descargues: Uno por agrupacion. En Otros usos: Uno (1) por cada ciento veinte
metros cuadrados (120 m2) de construccidn.

5. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION
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CURADORA URBANA ‘l
ARG, RUTH CUE-ILLC‘JSHS,&.LAMAP\CA

MNIT: 51.716.336-%

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y noamero Gnico predial NUPRE
2521 40000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacidn para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

Segun el mapa No. 15 AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el terreno
para el desarrollo del proyecto de parcelacién y licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva y cerramiento del predio denominade EL REFUGIO. NO SE LOCALIZA en zonas de
amenaza por INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDICOS FORESTALES.

6. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El titular del proyecto de parcelacion denominado, PREDIO EL REFUGIO preve la cesion gratuita
para espacios publicos con destinacion a via local y obras de servicios publicos con area de 61,53
M2 siendo el 3,08%.

1. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio plblico contemplado en el Proyecto de parcelacion adoptado con el presents acto
administrativo, se sujetard en lo pertinante para su disefio, a las disposiciones previstas por |a
Secretaria de Obras publicas del municipio.

2. DISENDO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 12 de 2000, los andenes y espacios publicos de
circulacion peatonal objeto del proceso de la parcelacion se sujstaran a las siguientes reglas en lo
relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

- Deberan ser construidos segln |las disposiciones del Acuerdo 12 de 2000.

7. OTRAS NORMAS.

Decreto MNacional 1075 de 2015.
. Decreto Macional 1076 de 2015.

Ley 1228 de 2008. :
Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas

de orden Municipal v Nacional vigentes gue la regulen. Ley 361 de 1897, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aguelias que los complementen o modifiquen.
« Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decrefos
reglamentarios v |as demas normas gue los modifiguen o complementen.
» Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
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CIURADORA URBANA ‘l
COTA
BEG, RUTH CLUBILLESS SALAMANCA

! MIT: 517163359

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO”
lubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y ndmero unico predial NUPRE
1252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultineamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

servicios publicos de Acueducto y Alcanitarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de

| responsabilidad del parcelador, por lo tanto, debera garantizar en su predio la ef.mente prestacion
interna de eslos servicios.

- Titulos J y K de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demas normas modificatorias o cumplementana:._

= Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion: Resolucion 1257 de 2021
Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible.

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 40117 del 2 de abril de del
Ministerio de Minas y Energia.

« Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacidn de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, gue establece |as medidas relacionadas con el
disefio, construccién y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en |a
Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

CAPITULO 1Nl

DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO.
fnnﬁcum 9°: CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION APROBADA

1. USO:
RECREACIONAL Y DEPORTIVO.
uso condicionado segin el articulo 178 del Acuerdo 12 de 2000.

2. ESTACIONAMIENTOS:
ONCE (2) PARA AUTOMOVILES, UNO (1) DE ELLOS PARA VEHICULOS QUE
TRANSPORTAN A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. PRIVADOS.

3. VOLUMETRIA:
UN (1) PISO
ALTURA: 1040 M

; 4. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

INDICE DE OCUPACION PROPUESTO: 0.12-512,09 M2
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO: 0.12 - 512,09 M2
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CURADORA URBANA ‘l
A
ARG, RUTH C"EI:EIEOS SALAMANCA

NIT: 51.714.336-7

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO"
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y ndmero dnico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

5. AISLAMIENTOS:
10.01 M CONTRA PREDIO VECING.
5.59 M CONTRA PREDIO VECINO.
5.00 M ANTEJARDIN.

6. AREA DE CESION COMUNAL, RECREATIVO Y REFORESTACION:
AREA DE REFORESTACION: 641,30 M2 15.03%

CERRAMIENTO: 253.55 M
8. CUADRO DE AREAS RESUMEN:

o

CUADRO DE AREAS PISTA PADEL
AREA NETA PARCELABLE - 4.268,00
AREA UTIL DE LOTE 4.055,59
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 512,00
AREA TOTAL CONSTRUIDA 512,09
AREA LIBRE PRIMER PISO 3.543,50
AREA DE REFORESTACION 641,30
| CERRAMIENTO 253,55

9, DEL PROYECTO ESTRUCTURAL:

SISTEMA ESTRUCTURAL; PORTICOS EN ACERO (DMO)

ALTURA: UN PISO.

CUBIERTA: LIVIANA ( CERCHAS Y CORREAS EN ACEROQ)
CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS

AMENAZA SisSMICA INTERMEDIA

DESEMPENO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: BUENO
10. DE LA DOCUMENTACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION:

PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS: DOS (2)
PLANOS ESTRUCTURALES APROBADOS: CINCO (§)
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ARG RUTH CUBILLOS SALAMANCA

MIT: 51.714.336-9

| ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota - Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
£52140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacién y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
odalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
Funstructar responsable y otras disposiciones.

MEMORIAS DE CALCULO: (2) DOS EJEMPLARES
ESTUDIO DE SUELOS: (1) UN EJEMPLAR
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DENTRO DEL EXPEDIENTE 25214-1-24-0014.

CAPITULO IV

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR DE LA
l LICENCIA
|

|
?‘-‘kHTiCULD 10° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA, DEL PARCELADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del parcelador y
constructor responsable del proyecto de parcelacion denominado PREDIO EL REFUGIO y
edificacion PISTA DE PADEL las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en el
presente acto administrative y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por parcelacion.

1. La obligacidn de incorporar las dreas plblicas en la escritura publica de constitucion de la
parcelacion, expresando que este acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto
de cesidén al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo 012 de 2000.

2. La obligacion de ejecutar las obras de parcelacion en general, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados para la prestacion de servicios publicos y entregar y dotar las areas
plblicas objeto de cesién gratuita al municipio, con destino a vias locales y espacio
puiblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del parcelador responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales
y las obras de infraestructura de servicios plblicos domiciliarios 2 que haya lugar, con
sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1984 y sus decretos reglamentarios.

3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del parcelador sobre
las zonas de cesidn obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Acuerdo 12 de 2000.
Dicha obligacidn se debera garantizar con la constitucion de las polizas por ejecucion y
estabilidad de las obras de parcelacion equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
presupuesto de las obras a realizar en |las zonas de cesidn a cargo del parcelador
responsable, de conformidad con el presupuesto gue para el efecto emita el
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ARGL RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT; 51.7146.334-F

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyectio general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”

ubicado en la Vereda

PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,

identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y ndmero udnico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
responsable el cual debera ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras
pliblicas. El término de Ia pdliza de ejecucion de las obras de parcelacion sera igual al
de la vigencia de la presente licencia, sus prorrogas o revalidacion mas seis (6) meses y
el término de la poliza por estabilidad de las cbras de parcelacién sera de cinco (5) afos.
En la escritura plblica de constitucion de la parcélacién se incluird una cldusula en la
cual 52 expresara que ese acto implica cesién gratuita de las zonas publicas objeto de
cesion obligatoria al Municipio. Igualmente, se incluira una clausula en la gue se
manifieste que &l acto de cesidn esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que
las obras y/o dotacion de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el
términa de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

Para acreditar la ccurrencia de |a condicion resolutoria, bastara |a certificacion expedida
por la Secretaria de obras Publicas del Municipio, acerca de la no ejecucion de las obras
ylo dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para el efecto
suministren las entidades competentes. En este caso se entenderd incumplida la
obligacion, y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica gue presta mérito ejecutivo de la escritura publica
debidamente ragistrada, v los certificados de tradicion y libertad de las matriculas
inmobiliarias resultantes para lag zonas de cesion, deberan ser remitidas a la entidad
que administre el espacio publico, dentro de los diez (10) dias siguientes a la inscripcidn
en la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y
Elementos, a los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente de la época (hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos
proyecios que NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

La obligacién del titular de la licencia y del parcelador de solicitar al Municipio, la diligencia
de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente
licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y el articulo 10 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del
término de vigencia de la licencia.

Constiuir las Pdlizas de garantia para la e;ecucmn y estabilidad de las obras de
parcelacion previstas para la parcelacion.

Pagina 24 de 30

COTA: Camrera 5 Mo. & - 46 Edificio Zofire, Local 103 | FBX: [601) 878 7550
E-mail: servicioalcliente@curaduriol cota.com | www.curaduralcota.com




f

>* CURADORA URBANA ‘I

COTA

NIT: 517163369

15.

16.

17.

18.

10.

11.

12.

13.

14.

ARG RUTH CUBILLOS SALAMANCA

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacién para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
Ftapa del proyecto general de parcelacién y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
'se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 40117
de abril 2 de 2024 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o
complementen.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por autoridad competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Municipal sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida. de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional
reglamentario No. 1538 de 2005, aguellos que los complementen modifiquen o
sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental e historico, en cuyo caso
requerird de los permisos necesarios, en el evento de gue la autoridad ambiental
competente lo requiera (Secretaria Agropecuaria Medio Ambiente y Desarrollo
Economico-SAMAIL-), conforme con lo previsto por €l Decreto Nacional 2041 de octubre
15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiguen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de |a presente Licencia esta sujeto a
la obtencidn de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la
autoridad ambiental, de conformidad con las normas citadas.

El disefio v la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacion peatonal plblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con
las normas municipales.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente,
de propiedad del Municipio, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.
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CURADORA URBANA:I

ARGQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.7146.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y ofras disposiciones.

19. De conformidad con lo dispuesio en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion
de |las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de |a licencia; en la
valla s2 deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto
Macional, en mencian.

20. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion
de las obras, el aviso debera indicar el numero de su prorroga.

21. Eltitular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las
obras

PARAGRAFO. la Inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, sancionable de conforridad con lo previsto en el articulo
135 de la Ley 1801 de 2016, (Codigo Macional de Seguridad y convivencia ciudadana),
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 11° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION:

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de Ia licencia y urbanizador responsable
debera tener en cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria. asi como la efecucion de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante inspeccion
realizada por la Secretaria Municipal de Obras Publicas.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que file la entidad municipal o distrital
responsable de la administracidon y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la
inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud
ascrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de fa licencia a mds tardar, dentro de
los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de fa licencia o de su
revalidacién, y se senalard y comunicard af solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco
(5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de fa solicitud, diligencia que debe ser
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COTA

BRG. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

| MIT: 51.7146.336-%

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida
soficitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en ia
respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en
@l acta se deberd dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede
al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solucicn, el que en todo caso no
podrd ser inferior & quince (15) dias habiles.

lgualmente se senalard la fecha en que se llevara a cabo Iz segunda visita, la que tendrd como
finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en
el cual, en la misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicicn resolutoria
! de que irata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad

competente, dentro de les tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
' sancionar la infraccidn en los términos de la Ley 1801 de 2016 o fa norma que la adicione,
- modifique o sustituya. :

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la entrega
material de las dreas de cesion por parte del titular de Ia ficencia, la entidad municipal o disirital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio pdblico no realice la inspeccion o
| en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las dreas con destino al
: espacio publico, se dard aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten ias
f investigaciones pertinentes. '

Pardgrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar Ia diligencia de inspeccion de que trata el citado articulo.

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador se hard de manera proporcional al avance dsl proyecto urbanistico. Los municipios y
distritos establecerdn los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador’.

ARTICULO 12°. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo v las
demas gue se deriven del proceso de parcelacion, de acuerdo con lo establecido en las
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CURADORA URBANA-:I

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folic de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultaneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Parcelacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo
del propietario y parcelador. Asi mismo se entiende condicionada a gue el parcelador constituya
las polizas y gerantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos senalados en la
licencia conforme a los reglamentos que se expldan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin gue se hubieren cancelado las obligaciones de gue trata el
inciso anterior v constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de parcelacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

4, Bajo ningdn pretexto, ni siquiera cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento ce los reguisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en
particular en este articule, ya que lo agui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses
del Municipio y de las personas gue adquieren los inmuebles gue se segreguen y produzecan como
resultado del proceso de parcelacion.

ARTICULQ 13°: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA -

1. Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen |as areas publicas objeto de cesidn
y las éreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a gue se refiere el articulo
120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia. '

2. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos
de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
el Acuerdo 12 de 2000.

3. El derecho a cambio de Titular de la licencia de parcelador y del traslado de las
obligaciones del parcelador responsable.
4, Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes,
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
dentificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y nimero unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
tapa del proyecto general de parcelacion y simulianeamente se otorga licencia de construccion en la
E-:adalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

ARTICULO 14°: PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de la solicitud no presenta
hechos generadores de participacion en plusvalia y no cuenta con inscripcion alguna en el folio
de matricula inmobiliaria por este efecto, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicién del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia.

ARTICULO 14°: PAGO DE LOS IMPUESTOS, GRAVAMENES, TASAS, PARTICIPACIONES Y
CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA EXPEDICION DE LICENCIAS

En cumplimento con lo establecido el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y
estatuto tributario ACUERDO No. 15 DE 2021, los interesados aportaron el recibo universal del
pago de liquidacion del impuesto de delineacién correspondiente segun REF.FACTURA N UNV-
2024004451 pagado el 30 de diciembre de 2024.

ARTICULO 15°: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del parcelador
responsable, enumeradas en el articulo 8° del presente Acto Administrativo, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de licencia urbanistica de parcelacion y construccicn radicada
bajo la referencia No. 25214-1-24 0014 del 12 de septiembre de 2024.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijada en el predio.

' 3. Planos del Proyecto de parcelacion denominado PREDIO EL REFUGIO, aprobado bajo el

nidmero No. CU1-25214-00-PV-D001-0230/PGO00. y el CD correspondiente a su archivo

| digital, radicados con referencia No. 25214-1-24-0014 del 19 de septiembre de 2024.

4. Los demas documentos que hagan parte del proyecto de parcelacion que se apruebay de la
Licencia de parcelacion y de construccion que se concede para el desarrollo denominado
PREDIO EL REFUGIO, mediante &l presente acto administrativo.

6. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Licencia de parcelacién y construccion gue se concede para el desarrollo denominado
PREDIO EL REFUGIO, mediante el presente acto administrativo.

|

ARTICULO 16°: La presente resolucién debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto

1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con la

Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana 1

de Cota Cundinamarca y el de apelacién ante la Secretaria Municipal de Planeacién, los cuales

deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-25-0010 del 3 de febrero de 2025.

Por el cual se aprueba el proyecto general de parcelacion para el predio denominado “EL REFUGIO”
ubicado en la Vereda PUEBLO VIEJO en suelo rural suburbano del Municipio de Cota — Cundinamarca,
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-1035012 y numero Unico predial NUPRE
252140000000000010230000000000, se otorga licencia urbanistica de parcelacion para la primera (1)
etapa del proyecto general de parcelacion y simultdneamente se otorga licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento para el PROYECTO PISTA DE PADEL a desarrollar en esta Etapa,
se establecen sus normas urbanisticas y arqurtectumcas las obligaciones a cargo del parcelador y
constructor responsable y otras disposiciones.

siguientes a su notificacion, con el lleno de los requisitos establecidos en el Codigo de
procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cota — Cundinamarca., a los 3 dias de febrero de 2025.

Cur ura Urbana1 de Cota - Cundlnamamau “H--'--"a' .

Mmmﬂnn
ME A22682017-801 13318

Fmd:{y Manuel Castro Pardo
A22682017-801 133

guez Escucha.

25202 {}Q?BEE CND
Ingeniero Civil

Ejecutoriada en Cota — Cundinamarca a los 5 dias de febrero de 2025.
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