COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

CURADORA URBANA1

REFERENCIA: 25214-1-24-0003

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacidn (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el drea util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

LA CURADORA URBANA 1 DE COTA - CUNDINAMARCA.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de
2001 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015,
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Municipal 72 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo referencia 25214-1-24-0003 del 31 de mayo de 2024, la sociedad CIUDADELA
DITEXO SAS con NIT 900.719.844-1 representada legalmente por la sefiora GLORIA
FRANCISCA AREVALO DE VASQUEZ, identificada con cedula de ciudadania 41.571.925,
propietaria del predio ubicado en'la CL 17 2 45 LOTE 2 identificado con folio de matricula
inmobiliaria 50N-20495946 y ndmero unico predial NUPRE
252140100000000550005000000000 en suelo urbano del Municipio de Cota -
Cundinamarca, solicito ante este despacho modificacion de licencia de urbanizacion y
construccion (vigente) del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, de
conformidad con las normas urbanisticas contenidas en el Acuérdo 012 de 2000".

2. Que mediante Resolucion 900.64.00129 del 23 de abril de 2015 |la Secretaria Municipal de
Planeacién aprobd la licencia de urbanismo. para el proyecto urbanistico URBANIZACION
DITEXO y simultaneamente aprobd la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva
y cerramiento.para el proyecto denominado CIUDADELA DITEXO.

3. Que mediante Resolucién 771 del 27 de septiembre de 2018, la Secretaria Municipal de
Planeacion otorgo la primera prorroga de la licencia de urbanizaciéon en la modalidad de
Desarrollo y licencia de construccion de obra nueva y cerramiento.

4. Que mediante el articulo 1 del Decreto 691 del 22 de mayo de 20202, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio adiciono un paréagrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077

' Por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas del municipio
de Cota- Cundinamarca, se establecen las normas de desarrollo urbanistico y se define el programa de ejecucion para el Desarrollo territorial
del municipio.

? Por el cual se adiciona el Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado
con la adopcién de disposiciones transitorias en materia de licencias urbanisticas ;
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CURADORA URBANA "
EOulT A
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

_Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del .
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

de 20152 ampliando automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de las
licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes.

5. Que mediante Resolucion 900.49.342 del 18 de abril de 2022, la Secretaria Municipal de
Planeacion otorgo la segunda prorroga de la licencia de urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y licencia de construccién de obra nueva y cerramiento.

6. Que mediante Resolucion 530 del 11 de mayo de 2023, la Secretaria Municipal de
Planeacion otorgo la Revalidacion de la licencia de urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y licencia de construccion de obra nueva y cerramiento.

7. Que el articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que las solicitudes
de licencias de urbanismo y construccion en sus diferentes modalidades, seran tramitadas y
resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacion.

8. Que la solicitud presentada por los interesados y aprobada mediante el presente acto
administrativo corresponde a:

a) La Modificacion del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO
consistente en la actualizacion de los linderos y el area del area Bruta del predio y
su consecuente ajuste de areas del proyecto urbanistico, conforme con lo previsto
en titulos de propiedad. -

b) La Modificacion del proyecto Arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO, a
desarrollar en el area Util del proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
DITEXO, consiste en:

i. modificaciones internas al sétano aprobadas en la gestién anterior en un
area de 61.10 m2
ii. ampliacion del sotano correspondiente a 100.98 m2.
iii. Ajustar el area y linderos del area util donde se desarrolla el proyecto
arquitectonico CIUDADELA DITEXO.
iv. Ajustar el cerramiento en concordancia con el ajuste de linderos del area
atil.

c) Los demas aspectos no intervenidos de la gestion anterior se mantienen incolumes.

? por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

i
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA ; £

NIT: 51.716.336-9

CURADORA URBANA1

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacién (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
nimero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

9. Que el predio objeto de la solicitud se encuentra en ZONA COTA FUTURO NORTE - Z3N
suelo urbano de conformidad del mapa No. 10 del Acuerdo 12 de 2000.

10. Segln el mapa No. 15 AMENAZAS NATURALES del Acuerdo Municipal 012 de 2000, el

terreno para el desarrollo del proyecto de urbanistico CIUDADELA DITEXO, NO SE

g LOCALIZA en zonas de amenaza por INUNDACION, DESLIZAMIENTOS O INCENDIOS
FORESTALES.

11. Que en concordancia con el paragrafo 2% del del articulo 2.2.6.1.4.9 — Citacion a vecinos —
del Decreto Nacional 1077 de 2015, al NO haber cambio de uso predominante ni cambio
volumétrico, NO ES REQUERIDO LA VALLA O AVISO del que trata el citado articulo.

12. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, este despacho comunicé a los vecinos
colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones del 23 de
agosto de 2024, en las que se comunica la iniciacion del tramite, de las cuales algunas de
ellas fueron devueltas, por lo que se realizé el 26 de agosto de 2024, la fijacion en la valla
de comunicacién de estes despacho, relacionando la informacion entregada en las citaciones
a vecinos, cumpliendo con |o sefialado en el articulo citado. L

13. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion
de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicion de la licencia
correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s)
por ese beneficio.

14. Que de conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, el predio de |a solicitud no
presenta hechos generadores de participacion en plusvalia.

15. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,'
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expediciéon del presente acto

* Paragrafo 2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara para las solicitudes de licencia de subdivision, de construccion en la modalidad de
reconstruccion; intervencion y ocupacién de espacio puablico; las solicitudes de revalidacién ni las solicitudes de modificacién de licencia vigente
siempre y cuando, en estas Ultimas, se trate de redisefios internos manteniendo la volumetria y el uso predominante aprobados en la licencia
objeto de medificacién. '
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CURADORA URBANA ‘l

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
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NIT:
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51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

I cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto

urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL

17 2

45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y

namero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccidn (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto. urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

16.

17.

18.

19.

20.

administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén a que el efecto
por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, este despacho lo encontré en debida forma, considerando procedente la solicitud
de aprobacion de la modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) para el proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO y modificacion de licencia de construccién
(vigente), para el proyecto arquitectonico denominado CIUDADELA DITEXO para el predio
con nomenclatura CL 17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria
50N-20495946 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en
suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca.

Que para la asignacion de la numeracion que distinguira el plano del proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION DITEXO, objeto de aprobacion mediante el presente acto
administrativo, este despacho le asigné a dicho planq el nimero CU1-25214-01-U-055-
005/U-01.

Que este proyecto se estudio bajo la vigencia de las normas colombianas de diseno y
construccion sismo resistente NSR-10.

Que respecto al estudio realizado a la documentacion que soporta la solicitud, la area de
Ingenieria de este despacho la encontré en debida forma y en cumplimiento a los requisitos
establecidos en la Norma de Sismo Resistencia NSR-10, considerando procedente la solicitud
de la modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) para el proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION DITEXO y modificacién de licencia de construccion (vigente),
para el proyecto arquitectonico denominado CIUDADELA DITEXO para el predio con
nomenclatura CL 17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria
50N-20495946 y numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en
suelo urbano del Municipio de Cota — Cundinamarca. .

Que la solicitud de la modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) para el proyecto -
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO y modificacion de licencia de construccion
(vigente), para el proyecto arquitectonico denominado CIUDADELA DITEXO ha sido
encontrado viable por este despacho por cuanto cumple con las normas urbanisticas
establecidas en el Acuerdo Municipal 012 de 2000 y de Sismo Resistencia establecidas en la
NSR-10.
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024. '

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

21.

22,

Que la presente solicitud de licencia de urbanizacion (vigente) para el proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION DITEXO y modificacién de licencia de construccion (vigente),
para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO, ha sido tramitada de
conformidad con las disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Que la solicitud de licencia de urbanizacion (vigente) para el proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION DITEXO y modificacion de licencia de construccion (vigente), para el
proyecto arquitectéonico denominado CIUDADELA DITEXO, no requiere licencia ambiental.
Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas permisos o
autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se
someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segun 16
establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99
de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 de Cota — Cundinamarca., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA

RESUELVE
CAPITULO |

DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION (VIGENTE)

ARTICULO 1°: Aprobar la modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) del proyecto

urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO aprobado en el predib con
nomenclatura CL 17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula
inmabiliaria 50N-20495946 y numero unico predial NUPRE
252140100000000550005000000000 en suelo urbano del Municipio de Cota —
Cundinamarca., el cual consiste en la actualizacion de area y linderos para que sean
correspondientes a los indicado en titulos de propiedad.

ARTICULO 2°;: DE LA ADOPCION DE PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO
para el predio con nomenclatura CL 17 2 456 LOTE 2 (Actual), identificado con folio
de matricula  inmobiliaria * 'y ndmero Unico predial NUPRE
252140100000000550005000000000 en suelo urbano del Municipio de Cota —
Cundinamarca., distinguido con la numeracion CU1-25214-01-U-055-005/U-01 en
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CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-2

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero uUnico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original que
sera remitido a la Secretaria Municipal de Planeacion, para que en ejercicio de sus
funciones efectle la incorporacion correspondiente, a la cartografia oficial de esa

Secretaria.

ARTICULO 3°: TERMINO DE VIGENCIA DE LA 'MODIFICACI(I)N DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION Y DE CONSTRUCCION (VIGENTE).

El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion Resolucion 900.64.00129

: del 23 de abril de 2015 revalidada por la Resolucion 530 del 11 de mayo de 2023,

. no se medifica con el presente acto administrativo. Por tanto, su vigencia se
mantiene hasta junio de 2026.

ARTICULO 4°; DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION.

o TITULAR DE LA LICENCIA i

Establecer como titular de la modificacion de licencia de urbanizacion y de
construccion (vigente) a la sociedad CIUDADELA DITEXO SAS con NIT
900.719.844-1 representada legalmente por la sefiora GLORIA FRANCISCA
AREVALO DE VASQUEZ, identificada con cedula de ciudadania 41.571.925,
sociedad propietaria del predio ubicado en la CL 17 2 45 LOTE 2 identificado con folio
de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y nUmero Unico predial NUPRE
252140100000000550005000000000 en suelo urbano del Municipio de Cota —
Cundinamarca.

« URBANIZADOR, CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y ARQUITECTA
d PROYECTISTA.

Establecer como urbanizador, constructor responsable y arquitecta proyectista del
proyecto urbanistico URBANIZACION DITEXO y proyecto arquitectonico
CIUDADELA DITEXO del predio con nomenclatura CL 17 2 45 LOTE 2 (Actual),
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y numero Unico predial
NUPRE 252140100000000550005000000000, a la Arquitecta MACBETH NIKEYRA
LIEVANO BAUTISTA, identificada con cédula de ciudadania 51.751.923 con
matricula profesional 25700-33320 segun informacién contenida en el formulario
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CURADORA URBANA1

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
nimero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccién (vigente) para el proyecto arquitectéonico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area (til del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. 2

tinico nacional de solicitud de licencia y documentos adjuntos al expediente 25214-1-
24-0003.

« INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL Y DISENADOR DE
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES.

Establecer como ingeniero civil estructural y disefiador de elementos no estructurales
al ingeniero LUIS RICARDO ROMERO CARVAJAL, identificado con cédula de
ciudadania 79.305.362 con matricula, profesional 25202-32209 CND, segun
informacion contenida en el formulario tnico nacional de solicitud de licencia y
documentos adjuntos al expediente 25214-1-24-0003.

ARTICULO 6°: ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanizacion, deberan hacerse dentro del plazo
estipulado en el articulo 32 del presente acto administrativo y sélo podran ejecutarse

. . - . . P L
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

= Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios publicos.

= Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su aprobacion
con. los respectivos presupuestos.

= Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas Municipal.

= Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas
Municipal., el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con la Urbanizacion; el interventor designado por la
Secretaria Municipal y de Obras Publicas Municipal debe verificar que antes de la
iniciacién de las obras el URBANIZADOR las replantee por coordenadas. '

ARTICULO 7°: CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION
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CURADORA URBANA1

GOl A
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-2

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccién (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto

J administrativo, se tendra en cuenta la informacion contenida en el plano nimero CU1-

kS 25214-01-U-055-005/U-01, que para todos los efectos se adopta en el articulo 2°,
teniendo en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO
Nombre: URBANIZACION DITEXO

CUADRO GENERAL DE URBANIZACION DITEXO
N° fTEM M2 M2 %
1 |AREA BRUTA 1.642,83 | 100%
AREA NETA URBANIZABLE 1.642,83 | 100%
g AREA DE CESION AL MUNICIPIO ViA LOCALY OBRAS et 2
DE SERVICIOS PUBLICOS : i
L3 AREA DE CESION AL MUNICIPIO VIA LOCALY s £
*" |OBRAS DE SERVICIOS PUBLICOS OBLIGATORIA 3% 3 Lol
i b AREA DE CESION AL MUNICIPIO VIiA LOCALY OBRAS| 55,14 vy
*“ |DE SERVICIOS PUBLICOS e
4 |AREA UTIL 1.587,69 | 96,64%
CUADRO DE MOJONES DE CESION AL MUNICIPIO
iTEM MOJON M2
] 24 -M2-M2,1-
AREA DE CESION ViA LOCAL CL 17 EL ARRAYAN MAENEME 2844
M1,1-M-1. d
AREA DE CESION ViA LOCALCL16A Mt LM 2002 | b 70
M4-M4, 1. ]
CUADRO DE MOJONES DE AREAS UTILES
iTEM MOJON M2
AREA UTIL ML 1M2,1 M3, | 5 587,69
M4,1-M1,1. T
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero uUnico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueba la modificacién de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

El detalle de estas areas se encuentra contenidas en el plano CU1-25214-01-U-
055-005/U-01, que se adopta mediante el presente acto administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El drea resultante de las cargas urbanisticas del proyecto de
urbanizacion denominado URBANIZACION DITEXO.

ARTICULO 8°: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION

Son las establecidas en el Acuerdo 012 del 2000 en su CAPITULO Ill ZONA COTA
FUTURO NORTE - Z3N y demas normas que fueron base para la expedicién de la
Resolucion 900.64.00129 del 23 de abril de 2015 y la demarcacién R 000-11103-000-
13 del 28 de noviembre de 2013.

CAPITULO Il
DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)
ARTICULO 9°: CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION APROBADA

1. USOS:
VIVIENDA MULTIFAMILIAR — COMERCIAL Y DE SERVICIOS NIVEL 1.

2. ESTACIONAMIENTOS: :
VEINTISIETE (27) PRIVADOS.
TRES (3) DE VISITANTES UNO (1) DE ELLOS DESTINADO A VEHICULOS
QUE TRANSPORTAN A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

3. VOLUMETRIA:
UN (1) SOTANO
DOS (2) PISOS MAS ALTILLO.
ALTURA: 9.57 M. -

4. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
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CURADORA URBANA ‘l
COTA
- ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacién (wgente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
namero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultdneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

INDICE DE OCUPACION PROPUESTO: 0.44 — 722.85 M2
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO: 1.01 — 1663.76 M2

5. AISLAMIENTOS:
3.00 M CONTRA PREDIO VECINO A PARTIR DEL SEGUNDO PISO.
3.00 M CONTRA PREDIO VECINO A PARTIR DEL SEGUNDO PISO.
3.00 M-ANTEJARDIN CL 16 A.
3.00 M ANTEJARDIN CL 17 EL ARRAYAN.

6. AREA DE REFORESTACION:

AREA DE REFORESTACION: 82.14 M2
5.00%
7. CERRAMIENTO: 122.48' M

8. CUADRO DE AREAS RESUMEN:

CUADRO AREAS ACTUALIZADO 2024

CUADRO AREAS NETAS (CERRAMIENTOQ)
[CERRAMENTC PERMETRAL .
i ¥ento con malla = 3584 y altura 2.15m
{imaila galvanzs8a y muro baio de 43 cms pafistads)
Eoerrarriuﬂo enmuro = 8644 mil yaltura 230m
11 muwo on blogua pafietads con columnetas y vga da ramats) |

 f2z48mi

© CUADRO DE AREAS NETAS 2024

AREA TOTAL CO‘iSTRUIDJ\ l VIVIENDA MULTEAMILIAR 1442 44
o =5 T R TR 7| [COMERCAL Y DE SERVICIOS NVEL 1 12663
INDICES [ PERmMiTIDO PROPUESTO | Izstivar Conuminalon o Sctang. poeda CICHEIIOIEN )
NDICE DE QCIUPATION 1 050=82142 | 044572285 105, SAMETEOS B¢ 1GMAlS WAMIT LV LS
NDICE DE COMNSTRUCCION | 11355221782 | 1037186376 | [FOTAL GONSTRUIDD Tz |
~AREA DE REFORESTACION PERMITIDG PROPUESTO TUADRD AREAS NETAS CONSTRUIDAS
i 5% 5% iR TTUMIENDA MULTIEANILIAR 3 !
Zon forastacid Ll R IS ot T
Zona de Reforestacion YT Buave - Sﬂ;
Camks . >
CESION PUBLICA DE ANDENES | MiNmMO PROPUESTO S
Area toinl del Lotes 16842 83 M2 I TASAS
H 5 CASAT
Andenes {Calle 17 y Calle 1GA) f CAsA1 e
i CASAS
CASA
CASA 11 . £

INDiCE DE CONSTRUCCION Lo . AREA NETA ¥ CONSTRUIDO VVIENOA
area consiruida Menos area sotano = | o e MULTIEAMILIAR
270876 - 104546

Gwdocreadelole= 164263 1 [COMERCIALYDESERWCIOSNVELY |
i.c-:d 1
i 5 L 5 5 : e ool 2
INDICE DE OCUPACION _ i = J.‘:nc:! TSR e ]
___areaconsl fer piso = 72050 P ."EG)_‘SG ] A ;:::;g:::;f‘:kmmcmsmmvne
7z T dividido area delile = 1BADBE | 164283
’l N B TOTAL AREA NETA CONSTRUIDC
’ -
’ ,-'
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CURADORA URBANA *
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultineamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el drea util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones. !

PARAGRAFO: EL AREA UTIL DEL PREDIO CORRESPONDE A 1.642,83 M2
COMO SE INDICA EN EL PLANO DE URBANIZACION CU1-25214-01-U-055-
005/U-01.

9. DEL PROYECTO ESTRUCTURAL:

SISTEMA ESTRUCTURAL: PORTICOS EN CONCRETO REFORZADO
(DMO)

ALTURA: DOS PISOS Y ALTILLO.

TIPO DE ENTREPISO: PLACA ALIGERADA

CIMENTACION: PLACA ALIGERADA

AMENAZA SISMICA: INTERMEDIA

DESEMPENO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: BAJO
10. DE LA DOCUMENTACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION:

PLANOS AROUITECTONiCOS APROBADOS: OCHO (8) ¢

MEMORIAS DE CALCULO: (2) DOS EJEMPLARES
ANEXO MEMORIAS DE CALCULO: (1) UN EJEMPLAR
ESTUDIO DE SUELOS: (1) UN EJEMPLAR
PLANOS ESTRUCTURALES (13) TRECE EJEMPLARES

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DENTRO DEL EXPEDIENTE 25214-1-
24-0008.

CAPITULO IV

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR
DE LA LICENCIA

ARTICULO 10° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA, DEL
URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

Pagina 11 de 19

COTA: Carrera 5 No. 8 - 46 Edificio Zafiro, Local 103 | PBX: (601) 878 7550 e
E-mail: servicioalcliente@curadurialcota.com | www.curadurialcota.com




CURADORA URBANA1

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable 'y se establecen otras

disposiciones.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del
urbanizador y constructor responsable del proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION DITEXO y proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA
DITEXO las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en el presente acto
administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de Urbanizacion.

1.

La obligacion de incorporar las areas publicas en la escritura publica de
canstitucion de la Urbanizacion, expresando que este acto implica cesion
gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Municipio, de acuerdo con
lo establecido en el acuerdo 012 de 2000.

La obligacion de ejecutar las obras de Urbanizacion en general, con sujecién
a los proyectos técnicos aprobados para la prestacion de servicios publicos
y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita al municipio,
con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las

redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos, de confoermidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador sobre las zonas de cesion obligatorias de acuerdo con lo
previsto en el Acuerdo 12 de 2000. Dicha obligacion se debera garantizar
con la constitucion de las polizas por ejecucion y estabilidad de las obras de
Urbanizacion equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de
las obras a realizar en las zonas de cesion a cargo del URBANIZADOR
responsable, de conformidad con el presupuesto que para el éfecto emita
el representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio
y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores de
referencia para ejecucion de obras publicas. El término de la pdliza de
ejecucidn de las obras de Urbanizacion sera igual al de la vigencia de la
presente licencia, sus prérrogas o revalidacién mas seis (6) meses y el
término de la podliza por estabilidad de las obras de Urbanizacion sera de
cinco (5) anos.
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CURADORA URBANA1

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
nimero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

+

En la escritura publica de constitucién de la Urbanizacion se incluird una
clausula en la cual se expresara que ese acto implica cesion gratuita de las
zonas publicas objeto de cesion obligatoria al Municipio. Igualimente, se
incluira una clausula en la que se manifieste que el acto de cesion esta
sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de
las zonas de cesidn no se ejecuten en su totalidad durante el término de la
vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastara la
certificacion expedida por la Secretaria de obras Publicas del Municipio,
acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con
base en la informacion que para el efecto suministren las entidades
competentes. En este caso se entendera incumplida la obligacion, y, por
tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura
publica debidamente registrada, y los certificados de tradicion y libertad de
las matriculas inmobiliarias resultantes para las zonas de cesion, deberan
ser remitidas a la entidad que administre el espacio publico, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la inscripcion en la Oficina de instrumentos

" publicos de Bogota.

La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de
Materiales y Elementos, a los que se refiere la Resolucion 1257 de 2021 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que
NO requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo Ambiental.

La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al
Municipio, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 10
del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término
de vigencia de la licencia.

Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras
de Urbanizacion previstas para la Urbanizacion.

r
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CURADORA URBANA ‘I

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de Iicéncia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacién de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el drea util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

10.

- i1

12

13.

14.

15.

16.

17.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que
las obras generen.

Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE,
Resolucion 40117 de abril 2 de 2024 del Ministerio de Minas y Energia y las
normas que lo modifiquen y/o complementen.

Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando
sean requeridos por autoridad competente.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Municipal
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas con movilidad
reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de
1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos que
los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de
elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental e
histdrico, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el evento
de que la autoridad ambiental competente lo requiera (Secretaria
Agropecuaria Medio Ambiente y Desarrollo Economico-SAMAI-), conforme
con lo previsto por el Decreto Nacional 2041 de octubre 15 de 2014 o
aquellas normas gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia
estd sujeto a la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si
posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad con
las normas citadas.

El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los

espacios de circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por
desarrollar, debera cumplir con las normas municipales.
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CURADORA URBANA1 ,

EOITA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacién (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras

disposiciones.

18.

19.

20.

21.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio
puiblico existente, de propiedad del Municipio, para lo cual debera requerirse
la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion o excavacion del
espacio publico expedida por la autoridad competente, de conformidad con
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015, respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante
el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un
metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construcciéon que haya sido objeto de la licencia; en la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto
Nacional, en mencién.

El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera
permanecer durante todo el tiempo que dure |la obra. En caso de vencerse
la licencia antes de la terminacion de las obras, el aviso debera indjcar el
numero de su prérroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que
se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con
motivo de la ejecucion de las obras.

PARAGRAFO. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en
el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, (Cddigo Nacional de Seguridad y
convivencia ciudadana), corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 11° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION:

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y
urbanizador responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

“l a entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi como la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se vesificard
mediante inspeccion realizada por la secretaria Municipal de Obras Pblicas.
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CURADORA URBANA ‘I

COTA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del-mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico,
levantando un acta de la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal
o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o
el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara
y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser
realizada en un termino no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de
la referida solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y seré el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de
las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
efecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra
ser inferior a quince (15) dias habiles.

lgualmente se senalard la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que
tendra como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicard que es
procedente el recibo de las zonas de cesién.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard
traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801
de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion
para la entrega material de las dreas de cesion por parte del titular de la licencia, la
entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico no realice la inspeccion o en aquellos en que de manera injustificada
se dilate la recepcion de las areas con destino al espacio publico, se dara aviso a las
instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones
pertinentes.
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacién de licencia de urbanizacién (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero Unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de
la obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion
de que trata el citado articulo.

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones
a cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto
urbanistico. Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos
para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones.a cargo del urbanizador”.

ARTICULO 12°. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto
Administrativo y las demas que se deriven del proceso de Urbanizacion, de acuerdo
con lo establecido en las disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la
solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende
condicionada a que el urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento
de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme a los
reglamentos que se expidan para el efecto. : .

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones
de que trata el inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara
fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante
insiste en adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones
para obtener la licencia de Urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la
actuacion surtida anteriormente.

4, Bajo ninglin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o URBANIZADOR
invoca o acredita la calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse
a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia
contenidas en el presente Acto Administrativo y en particular en este articulo, ya que
lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Municipio y de
las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como
resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 13°: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
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ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacidn (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
numero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

1.

Una vez registrada la escritura de constitucion de la Urbanizacion en la

Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos,
el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

2.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o

de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

3.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las

edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas
sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que
sean destinadas a los usos urbanos permitidos por el Acuerdo 12 de 2000.

4.

El derecho a cambio de Titular de la licencia de URBANIZADOR vy del

traslado de las obligaciones del URBANIZADOR responsable.

5.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14°: PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 15°:

De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 12 de 2000, €l predio de la solicitud

no

presenta hechos generadores de participacion en plusvalia, y segun lo

establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del
articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto
administrativo, no es exigible el cobro de la participacién en plusvalia, en razén a
que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del mismo.

Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del

urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 8° del presente Acto
Administrativo, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte
integral del mismo:

1.

2.

La solicitud del interesado de licencia urbanistica de Urbanizacion y construccion
radicada bajo la referencia No. 25214-1-24 0003 del 14 de junio de 2024.

Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijada en el
predio. : !

Planos del Proyecto de Urbanizacién denominado Urbanizacion Ditexo,
aprobado bajo el numero CU1-25214-01-U-055-005/U-01. y el CD
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 25214-1-24-
0003 del 31 de mayo de 2024.
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CURADORA URBANA1

ACTO ADMINISTRATIVO 25214-1-24-0023 del 19 de diciembre de 2024.

Por el cual se expide modificacion de licencia de urbanizacion (vigente) otorgada al proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION DITEXO, ubicado en el predio con nomenclatura CL
17 2 45 LOTE 2 (Actual), identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20495946 y
nuamero unico predial NUPRE 252140100000000550005000000000 en suelo urbano del
Municipio de Cota — Cundinamarca y simultaneamente se aprueba la modificacion de licencia
de construccion (vigente) para el proyecto arquitectonico denominado CIUDADELA DITEXO
a desarrollar en el area util del mencionado proyecto urbanistico, se establecen las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras
disposiciones.

4. Los demas documentos que hagan parte del proyecto de Urbanizacion que se
aprueba y de la Licencia de Urbanizacion para el proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION DITEXQ, y de construccién para el proyecto
arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO, mediante el presente acto
administrativo.

5. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION DITEXO y de construccion que se concede para el desarrollo
el proyecto arquitecténico denominado CIUDADELA DITEXO, mediante el
presente acto administrativa.

ARTICULO 16°: La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7
del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021,
en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de
reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Cota Cundinamarca y el de apelacion ante
la Secretaria Municipal de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en
el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacion, con el lleno de los requisitos establecidos en el Codlgo de
procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cota — Cundinamarca., a los 19 dias de diciembre de 2025.

25202-097308 CNDAY
Ingeniero Civil

Ejecutoriada en Cota — Cundinamarca a los 7 dias del mes de enero de 2025.
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