. CURADORA URBANA ‘I

GO A
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: CU1-24-0033

ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

LA CURADORA URBANA 1 DE COTA - CUNDINAMARCA.
' ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de
2001 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015,
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Municipal 72 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo el radicado con referencia CU1-24-0033 del 12 de septiembre del 2024, el sefor
GIANCARLO IBANEZ PIEDRAHITA, identificado con cédula de ciudadania 79.841.604 en
su calidad de representante legal de la Sociedad propietaria BBVA ASSET MANAGEMENT
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Vocera del Patrimonio Autonomo de los fideicomisos
CONSTELLATION, para los predios con folios de matriculas inmobiliarias 50N-20939911 y
50N-20939912, y CONSTELLATION lll, para los predios con folios de matricula
inmobiliarias 50N-20939913 y 50N-20939914 con NIT 830.052.998-9 ubicados en la

'VEREDA DE SIBERIA del Municipio de Cota — Cundinamarca, solicito ante este
despacho la aprobacion de los planos de alinderamiento y cuadro de areas de la etapa uno
(1) del Proyecto denominado CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P-H, para el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001.

2. Que la Secretaria de Planeacién Municipal de Cota concedié mediante resolucion 1719 del
27 de diciembre 2019 licencia de parcelacién con uso comercial y de servicios para el
predio con folio de matricula inmobiliaria 50N-513998 y cedula catastral 25-214-00-00-00-
00-0004-0195-0-00-00-0000, predio de mayor extension del cual hace parte los predios
objeto de la solicitud.

3. Que la Secretaria de Planeacién Municipal de Cota concedié mediante resolucion 063 del
10 de febrero de 2021 la modificacién de licencia (vigente) de parcelacién con uso
comercial y de servicios, donde se incluyd el predio denominado LOTE ULLOA con
matricula inmobiliaria 50N-20258246 y cedula catastral 25-214-00-00-00-00-00-0004-1140-
0-00-00-0000, predio que hace parte los predios objeto de la solicitud.

4. Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Cota concedié mediante resolucién 509 del -
9 de agosto de 2021 la licencia de construccion en la modalidad de obra nueva con uso
comercial y de servicios para los predios con matricula inmobiliaria 50N-20258246 y 50N-
513998 y cedula catastrales 25-214-00-00-00-00-0004-0195-0-00-00-0000 y 25-214-00-00-
00-00-00-0004-1140-0-00-00-0000
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CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

10.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Cota concedié mediante resolucion
900.49.136 del 17 de febrero de 2023 la modificacion de licencia (vigente) de
construccion con uso comercial y de servicios para los predios con matricula inmobiliaria

- 50N-20258246 y 50N-513998 y cedula catastrales 25-214-00-00-00-00-0004-0195-0-00-00-

0000 y 25-214-00-00-00-00-00-0004-1140-0-00-00-0000.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Cota concedié mediante resolucion
900.49.177 del 23 de febrero de 2022 la modificacion de licencia (vigente) de
parcelacion con uso comercial y de servicios, donde se incluyeron los predios denominados
SANTA CECILIA con matricula inmobiliaria 50N-838169, PREDIO B1 con matricula
inmobiliaria 50N-20650762, PREDIO B2 con matricula inmobiliaria 50N-20650763, PREDIO
B3 con matricula inmobiliaria 50N-20650764, PREDIO B4 con matricula inmobiliaria 50N-
20650765, PREDIO B5 con matricula inmobiliaria 50N-20650766 y PREDIO B6 con
matricula inmobiliaria 50N-20650767, predios de mayor extension del cual hace parte los
predios objeto de la solicitud.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Cota concedi® mediante resolucion
900.49.2029 del 26 de diciembre de 2022 la prdorroga de la licencia de parcelacién
ejecutoriada el 20 de enero de 2023.

Que mediante escritura publica 6472 del 28 de noviembre de 2023 otorgada por la notaria
73 del circulo de Bogota, se realizo la constitucion de la parcelacion, englobe y constitucién
de reglamento de propiedad horizontal por etapas, generando las matriculas inmobiliarias
50N-20939911 para el predio denominado LOTE, 50N-20939912 para el predio BODEGA
N.1, 50N-20939913 para el predio BODEGA N.2, 50N-20939914 para el predio EDIFICIO

DE OFICINA.

Que los folios segregados 50N-20939911 y 50N-20939912 corresponde a la sociedad BBVA
ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA vocera y administradora del
fideicomiso CONSTELLATION, con NIT 830.052.998-9 representada legamente por
GIANCARLO IBANEZ PIEDRAHITA, identificado con cédula de ciudadania 79.841.604, por
los cual no procede la presentacion del acta de asamblea donde se autorice la intervencion
objeto de la solicitud. ‘

Que los folios segregados 50N-20939913 y 50N-209399‘i 4 corresponde a la sociedad BBVA
ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA vocera y administradora del
fideicomiso CONSTELLATION IIl, con NIT 830.052.998-9 representada legamente por
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_ CURADORA URBANA-fl

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS  SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

GIANCARLO IBANEZ PIEDRAHITA, identificado con cédula de ciudadania 79.841.604, por
los cual no procede la presentacién del acta de asamblea donde se autorice la intervencion
objeto de la solicitud.

11. Que el objeto del presente acto administrativo corresponde a la aprobacion de planos de
alinderamiento y cuadro de areas de la constitucion de las etapas uno (1) y dos (2) y
aprobacién de los planos de alinderamiento y cuadro de areas de la etapa uno (1) del
proyecto “CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.”.

12. Que segn el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, cuando un conjunto se desarrolle por etapas,
la escritura de constitucion debera indicar esta circunstancia, y regular dentro de su
contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las etapas subsiguientes, y los
coeficientes de copropiedad de los bienes privados de la etapa que se conforma, los cuales
tendrdn carécter provisional. :

Las subsiguientes etapas las integraré el propietario inicial mediante escrituras adicionales,
en las cuales se identificardn sus bienes privados, los bienes comunes localizados en cada’
etapa y el nuevo célculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad de los bienes
privados de las etapas integradas al conjunto, los cuales tendran caracter provisional.

13. Que de conformidad con el articulo 6° de la Ley 675 de 2001, como documentacion anexa a
la escritura de constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal, deben
protocolizarse la licencia de construccién o el documento que haga sus veces y los planos
aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclatura
y drea de cada una de las unidades independientes que sean objeto de propiedad exclusiva
o particular y el sefalamiento general de las dreas y bienes de uso comun.

14. Que con la solicitud el interesado presento los documentos requeridos para la aprobacion
de planos de alinderamiento y el cuadro de areas correspondientes.

15. Que, una vez revisada la documentacién aportada para el tramite solicitado, se verifico que
los planos y el cuadro de areas que contienen la informacién de propiedad horizontal,
presentados ante este despacho para su aprobacion, corresponden con los planos
arquitectdnicos aprobados mediante resolucion 900.64.00518 del 21 de diciembre de 2019
y contienen la informacién requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacion segun
los articulos 6° y 7° de la citada Ley.

' por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal.
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CURADORA URBANA:I : :
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

\

ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
somgtimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” ¢on folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

16. Que por encontrarse vigente la licencia de construccion, no es necesario anexar la
declaracion de que trata el articulo 2.2.6.1.3.2. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 15 del Decreto 1783 de 2021.

En mérito de lo anterior, la-Curadora Urbana 1 de Cota, Cundinamarca, Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,

RESUELVE

ARTICULO 1°  Aprobar los planos de alinderamiento y cuadro de areas de la etapa uno (1) para
el sometimiento al régimen de propiedad horizontal en los términos de la Ley 675
de 2001 para el Proyecto denominado CONSTELLATION PARQUE
INDUSTRIAL P-H, solicitado por el sefior GIANCARLO IBANEZ PIEDRAHITA,
identificado con cédula de ciudadania 79.841.604 en su calidad de representante
legal de la Sociedad propietaria BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA Vocera del Patrimonio Auténomo de los fideicomisos
CONSTELLATION, para los predios con folios de matriculas inmobiliarias 50N-
20939911 y 50N-20939912, y CONSTELLATION Illl, para los predios con folios
de matricula inmobiliarias 50N-20939913 y 50N-20939914 con NIT 830.052.998-

i 9 ubicados en la VEREDA DE SIBERIA del Municipio de Cota -
Cundinamarca,

ARTICULO 2° El proyecto denominado “CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H’ etapa
uno (1) y etapa dos (2) de la descripcion de sus areas comunes y privadas como
eI ouadro de areas son las S|gu|entes

PROYECTO CONSTE I.LATEBN
CUADRQ DE AREAS - PROYECTO DE DIVISION
| |B Proyecto CONSTELLANIONpestd s0everico 3l Rl men de Propisdad Horlzental can la Ly 675 <2 2001 v se compend coma 48 describe s conuauacidn:

HIENES PRIVADOS: 3 UNIDADES

: €518 compumito por 2 Sodegas y 1 dres para Ruturo desarrolio como unidades piivadas de INDUSTRIAL/QHIONAS €00 Sus fachadas y cublertss privadas.

Cada Bojieps, ddempis de su dres principal, CuBNts con un Sres de cuario deconductores e Lsp privddo {un CUre tiinits de uso privade, qua se 33 come substcion diéwics, ambas anexas al dres principal dela
| |bodegs.

BIENES COMUNES:
KREAS LTBRES: £l crommets cusnta ton Senteros pestonsies, Zonas verdes, ¥ 4635 Dars LSO £¢G pRraueaders de L0 camin libre
OFICIOS COMUNALES (5): Compuesto por cinco |5} construcciones/dres de usa comin: unafl] ponteris devn nivel , y cuato {3} construztiones de un olvel Ue 12 UIan como tuarto ticnices: - Caarta bomisas 301, - Cuarm ge
msdida, « a0 bomibas de agus, - Cuarts da resldugs.

PARQUEADEROS
1 proyecto turts con 1 525 parqueadsres en Yotal, De los cualed 1.229 sk encuentran ratzizsados comu Area 070 Libre de uso exclusive 35ignscos 3 12y tres unidedes orivadas deis sipuente manera:
- LikiDAD PRIVADA BODEGA 1: 1 plazas para vehicule: pariculares scbee dreat de parqueaderos para vehicados livianas v 713 plazas sabre ol dces damuelles da carga ¥ viad, para un total da 764 platas asignadas a ssts
uridad privada,
~LMIDAD PRIVADA SGOEGA 2: 28 plases pars vehiculns pasticslares sobie $pas e porqueaceras para vehisales Bvianes y 404 phezss sobre el drez do nmuiles de cacga ¥ wias, para un tatal da 432plazas asfgradas s ests
wridad grivads
- UNIDAD PRIVADA FUTURO DESARRDLLO: 32 Platas para yehiCulos particuisres sobre ateas de parquesderts pars vehiculos livianos

| - Las restantes 196 plarss bacen periz el dren comdr lidre.

%?irs constituin of proyecto CONSTELATION an o Régimes d2 Propiodad Horitontal, de conforidad o Jo estbiaxids enla Ly 675 de Agosto 3 de 1001 sedivide asi; ! i
|

TRREA UTIL (M2} _ 4 : 151.998,00 ]
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_CURADORA URBANA ‘I
COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre _de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de dreas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

LICENOIA REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA COMUN
. AREA COMUN .
oM 3
AREA TOTAL * AREAPRIVAGA | ey opana | consmiuima pe | UBREDEUSO AREACOMUN | oy copun | AREATOTAL
CONSTRUIDA M2 CNATALDY HBRE { uso excLusivo | | DXCUSVO il g LBAE (M2} it
H 2l (M2} k] {Parqueadaros} {m2) {M2)
i Mz} Mz}
| DS ] e | S
76.151,10
I UNIDAD FRIVADA BODEGA 1 42.567,00 42.567,00 39.503,00 * 10.070,63 T ” 42.567,00
| [NIVEL L.ODBODEGA 1 39.3315,00 39.315,00 . 1007063 33.315,00
MELANINES BODEGA 1 : 2.664,00 2.664,00 5 2664,
. [CUARTOS TECNICOS BODEGA 1 |
Subestacion Bodegs 1 goto0] | - 207,00 . 201,60
CUARTOS DE CONBUCTORES BODEGA 1 ok e
Cuartos de Conductorn Bodega L 381,00 381,00 - 381,00 \
ARLA TOTAL CUBIERTA : 39,315 M24207 M243E1M2 = 1
39.903 M2 ! 1350300
+ {UNIDAD PRIVADA BODEGA 2 32.864,20 32.864,20| -30.914,20 - 5.296,00 - - 32.854,20
NIVEL D.OOBODEGA 2 30.547,00 30 547,00 - 5.296,00 30.547,00] |
MEZANINES BODEGA 2 1.950,00 1.95%0,00 . 1.950,00
CUARTOS TECNICOS BODEGA 2 |
Cuartos tenlcos Bodega 2 9230 9223 - 92,20/ |
| |CUARTOS DE CONBUCTGRES BODEGA 2 r
Cuarios de Condurtoves Bodegs 1 275,08 275,00 - - 275,00 ‘
| [AREA TOTAL CUBIEHTA - 30847 MZ+92.2 M2427EM2 » ¢ |
' |30.514,7M2 309140 |
I
AREAS COMUNES 718,90 A - - - 719,90 . 719,90 |
PORTERIA 382,00 382,00 382,00
CUARTOS TECNICOS (337,9 M2} &
= Rediduns 155,80 155,50 155,80
Bambas ROY| 7230 . 1230 72,30
' Bombas Agis 5950 50,00 ! 50,00
i Cuarto de mwdids 58,80 59,19 59,80
i
| |UNIDAD PRIVADA 3 -FUTURO DESARROLLO EDIFICIO OF OFICINAS - 600,00 - 707,87 - . -
AREA OFICINAS FUTURAS - URBANISMO; 600 b1 n 600,00 . 707,87 -]
| [AREA LiBRE- URBANISMG [Senduros pestonales, Zonas Varces) 11 -] -1 -1 -1 1 eamsen] -]
| TOTAL AREAS [ 7543120 7141720 | - | 1e07a50] 719,90 | 63.786,40 | 76.151,10 |
RESUMEN AREAS POR PISO
TOTALPISO 1{M2) 70.812,20 600,00 - 16.074,50 719,50 61TRAAD 71.537,10
JOTALPISO MEZZANINE {M2) £.614.00 - - 461400 | |
TOTAL CURIERTAS (M2) 7081720 - . g
TOTAL AREAS (M2) 75431,20 71.417,20 - 16.074,50 714,50 63.786,80 76.361,10 | |

ARTICULO 3° Hacen parte integral ‘del acto administrativo, un total de ocho (8) planos se
describen las areas privadas y libres de uso exclusivo denominados asi: PH0O01,
PH101, PH102, PH103, PH401, PH402, PH401, PH403 y PH404. de
alinderamiento, los citados documentos contienen los cuadros de areas y la
informacion de propiedad horizontal correspondiente, y demas documentos
presentados bajo el expediente con niimero de radicacion CU1-24-0033 del 12 de
septiembre de 2024.

il
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CURADORA URBANA:I

COTA
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO: 25214-1-24-0013 de 1 de noviembre de 2024.

Por el cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal por etapas del proyecto denominado
“CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.” con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914 desarrollado en la VEREDA DE
SIBERIA, del Municipio de Cota — Cundinamarca.

ARTICULO 4° Los planos de alinderamiento, cuadros de areas contienen la informacion de
propiedad horizontal de los predios con folios de matricula inmobiliarias 50N-
20939911, 50N-20939912, 50N-20939913 y 50N-20939914, ubicado en la
VEREDA DE SIBERIA del Municipio de Cota - Cundinamarca, propiedad
horizontal desarrollado en dos (2) etapas de propiedad horizontal, del proyecto
denominado “CONSTELLATION PARQUE INDUSTRIAL P.H.”, son validos para
su protocolizacion con la escritura del Régimen de Propiedad Horizontal, de
conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 de la Ley 675 de 2001, y
forman parte integrante de la decision que se adopta mediante el presente acto
administrativo.

PARAGRAFO: Copia de los planos de alinderamiento incluidos los cuadros de areas y proyecto
de divisién que contienen la informacion de propiedad horizontal que se aprueba
mediante el presente acto administrativo, reposaran en el archivo de esta
Curaduria Urbana y otro juego pasara al archivo Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 5° El Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto Nacional 1077 de mayo 26 de 2015 y contra ella proceden los Recursos
de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Secretaria de
Planeacion, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077
de mayo 26 de 2015, dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
(Articulo 76 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cota, Cundinamarca el 1 de noviembre de 2024.

Arq' j f

7

<= | CURADORA URBANA 1 DE qomf‘

Proyecto: Arg. Freddy M Castro P. /

Ejecutoriada en Cota, Cundinamarca el 27 de noviembre de 2024.

‘
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